CERTIDAO

CERTIFICAMOS que, em atengdo ao despacho do Douto Juizo nos autos 5034231-
38.2018.4.04.7000, evento 37, em tramite na 19 Vara Federal de Curitiba, REAVALIAMOS o
imoével penhorado, sob matricula n.° 32.752 do 2° Registro de Imoveis da Circunscricao
Imobiliaria de Curitiba, sito na Rua Duque de Caxias, 533, Sao Francisco, nesta Capital, da
seguinte forma:

Apos debatermos sobre a metodologia de avaliacdo mais apropriada para o presente
caso, concluimos que se deve aplicar o método evolutivo, no qual se considera inicialmente o
valor do terreno para depois se acrescentar o custo de reproducido das edificacées existentes
sobre ele, devidamente depreciadas. Isto devido ao fato de que a edificagdo encontrada no
imoével a ser reavaliado foi construida no ano de 1964, ou seja, possui 55 anos de idade,
muito proxima do total de sua vida util de 60 (sessenta) anos, de onde j& se percebe que o
peso maior da avaliagdo se dara em relagdo ao terreno e nio em relacdo a edificacao, eis
que ela se encontra bastante depreciada pelo fator tempo.

Assim sendo, consideramos a area de 543,00 m? de terreno como a mais correta, eis que
€ a que consta na “Guia Amarela’ expedida pela Prefeitura Municipal de Curitiba, e a
multiplicamos pelo valor médio dos terrenos ofertados a venda localizados no setor I, no qual
se encontra o bairro S&o Francisco, da tabela n.° 10 do Inpespar, publicada no més de janeiro
de 2019 (R$ 2.617,91), em anexo, o que perfaz o valor de oferta do terreno (pedida dos
vendedores) em R$ 1.421.525,13. Sobre tal valor diminuimos 10% correspondente a soma de
5% referente a comiss&o de corretagem e 5% referente ao regateio (padrdo das negociacdes
imobiliarias), chegando ao valor final do terreno em R$ 1.279.372,62.

Apo6s o calculo do valor do terreno, passamos a calcular o valor do custo de reproducao
da edificagdo, tomando como base o valor do metro quadrado calculado pelo Sinduscon/PR
para o custo unitario basico de construcéo no estado do Parana (CUB-PR) no més de janeiro
de 2019, para uma casa residencial padrao normal (R1-N) sem desoneracio, a que mais se
aproxima da edificacdo a ser reavaliada, que € de R$ 1.874,67/m2. Multiplicamos tal valor
pela area de 256,03m2 da edificac3o, chegando ao custo de reprodugdo da edificagdo em R$
479.971,76. Sobre tal valor aplicamos o fator de depreciacao de 63,8% encontrado na tabela
de depreciagéo do Método Ross-Heidecke, que corresponde a 58% da idade em relacao a
vida do imoével, extraido da divisdo da idade aparente (35) da edificacdo pela sua vida dtil
maxima (60), ou seja, 35/60, e considerando-se a necessidade de reparos simples a
importantes, o que perfaz o valor depreciado do custo de reproducdo da edificacédo em R$
173.749,78.

Desta forma, chegamos ao valor total do imével somando o valor do terreno (R$
1.279.372,62) com o valor depreciado do custo de reproducéo da edificagcédo (R$ 173.749,78),
totalizando R$ 1.453.122 40, que arrendondamos para R$ 1.450.000,00 (um milhao,
quatrocentos e cinquenta mil reai€))

uritiba, 20 de fevereiro de 2019.

Ferrejra-Jr. Eli do Rocio S. Martins
Oficial de Justica Avaliadpr Federal Oficiala de Justica Avaliadora Federal



JUSTICA FEDERAL
Secao Judiciaria do Parana
Central de Mandados de Curitiba

LAUDO DE REAVALIAGAO DE IMOVEL

Autos 5034231-38.2018.4.04.7000
Exequente Uni&o — Procuradoria da Fazenda
Executada Mecanica Industrial Ltda e Outros

Em cumprimento & Ordem Judicial REAVALIAMOS o seguinte imével:

1. DESCRIGCAO DO IMOVEL

Matriculan® | 32.752 |do Registro de Iméveis de  [Curitba  [22 | Circunscrigdo

Endereco Rua Duque de Caxias, 533, Sdo Francisco, Curitiba/PR

Proprietarias Bianca Penteado Okayama e CPF’s 001.395.469-52
Vanessa Penteado Okayama 865.765.269-20

"IMOVEL - Lote de terreno sob n® 16 do er s no 5.957 da P.N.C.,

Cidade de Curitiba-PR, cadastrado na aludida P.M.C. sob a Indica
c&o Piscal no 31-079-015 000-7, medindo 13,00m de frente para a
Rua Duque de Caxlas, por 43,00m de extensido da frente aos fundos
em ambos os lados, confrontando pelo lado direito de quem da rua
olha o imbvel, com os lotes de I.F.'s 31-079-008.000, 31-079-009.
000, 31-07’-—010.009 e 31-079-012.000, pelo lado esquerdo, no ®es
mo sentido e posicdo, confronta com o lote de I.F. 31-079-014.000
e na linha de fundos tem a extensio de 13,00m, onde confronta com
© lote de I.P. 31-079-049.000, todos do CAdastro Monicipal, ocom
a drea total de 559,00m2, contendo uma casa de alvenaria de tijo

los, com a drea de 256,03m2, sob no 528 da citada Rua Duque de
Caixas
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2. CARACTERISTICAS E LOCALIZAGAO

Lote de terreno com area total de 543,00m2 (cadastro da Prefeitura Municipal de
Curitiba), sobre o qual se encontra construida uma casa de alvenaria medindo 256,03m2,
construida no ano de 1964, contendo uma ante-sala, seis salas para escritério, uma
cozinha, trés banheiros e uma garagem, em razoavel estado de conservagao,
necessitando de reparos simples a importantes, além de uma edicula nos fundos do
terreno, localizado em rua de paralelepipedo e servido por rede de agua, iluminagéao
publica, internet, sistema de transporte publico e coleta de lixo, em bairro ao lado do
centro da cidade de Curitiba, proximo de restaurantes, farmécias, academias, shoppings-
centers, escolas e todo tipo de servicos e comércios disponiveis numa capital.

3. REAVALIAGAO

Considerando pesquisas junto a sitios na internet, caracteristicas de localizacao,
finalidade e mercado imobiliario, reavaliamos o imoével como descrito em R$
1.450.000,00 (Um milhdo, quatrocentos e cinquenta mil reais).
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