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AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 INTRODUCAO

O presente documento apresenta o relatério de Laudo de
Avaliacdo de Mercado de Venda. Os imdveis estdo situado no municipio de
Almirante Tamandaré, Estado do Parand, conforme dados e especificacoes
a seguir descritos, com o qual apresentar-se-do subsidios para o valor de

venda do imovel.

Para obtencdo das informacdes visando a elaboracdo do

relatdrio foram diligenciados diversos procedimentos, tais como:

e 1 (uma) visita pessoal ao imovel objeto da avaliagdo. A

visita foi realizada em:

v dia 07 de janeiro de 2019, quando realizou-se a visita

nas Areas internas e externas do imovel;

e Na visita ao imoével, a Sra. Catarina (funciondria)

acompanhou o trabaho;

e Pesquisas, leitura e extracdo de relatdrios de avaliacdes de
imoveis localizados na regido do imdvel avaliando, visando sua avaliacdo

mercadoldgica;
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e Pesquisa, leitura e extracdo de dados de anulncios de
ofertas de venda de imdveis na regido do imdvel objeto da avaliagcdo, nos
bairros: Bonfim, Cachoeira e Lamenha Grande, sendo, bairros adjacentes ao

imovel avaliondo;

e Foram efetivadas pesquisas de ofertas de venda de
imdveis assemelhados em sites: de imobilidrias e de empresas prestadoras de
servicos de unificacdo de ofertas de venda de imdveis.

e As pesquisas foram realizadas no periodo de 01/05/2019 &
10/05/2019.
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2 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Pressupostos:

O presente trabalho atende aos requisitos do Artigo 3° da Lei
6.530/78 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de
Imoveis, do artigo 145 da Lei 5.869/73 — CPC, com a nova redag¢do que lhe
foi dada pela Lei 7.270/84 (D.O.U. de 11/12/1984), as Resolucoes do Conselho
Federal de Corretores de Imoéveis — COFECI, sob n° 957/2006 e n° 1.066/2007,
que dispdem sobre a elaboracdo de pareceres técnicos de avaliagcoes
mercadoldgicas, da jurisprudéncia dos ftribunais superiores sobre a
competéncia para avaliagdes de imdveis (Rec. Esp. n® 277.443 - STJ, data
11/06/02) e aos procedimentos de avaliacdo normatizados pela Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, constrantes nas NBR 14.653-1 e NBR

14.653-2 — Avaliacoes de Imdveis Urbanos.

Ressalvas:

As matriculas foram fornecidos conforme os movs.projudi/n®s
396 e 398.

Sugere-se que seja realizado um levantamento
topogrdfico/planialtimétrico do Imdvel para que tenha certeza das medidas

e dreas do Imdével em questdo.

Fatores limitantes: Uso restrito.
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3 METODOLOGIA DE ANALISE

Para andlise dos dados obtidos e visando obter os resultados
mais fidedignos quanto ao valor final objeto desta avaliacdo e levando-se
em conta, essencialmente, as caracteristicas do imdvel, utilizaram-se: critérios
de andlise qualitativa e quantitativa de dados, permeando, destarte, o
cotejamento e compatibilizacdo de varidveis complexas e importantes para

apuracdo dos resultados.

Sobre o viés das pesquisas realizadas, estas envolveram
pesquisas bibliograficas, exploratérias, descritivas, além do viés de pesquisas

primdrias e secunddrias.

A metodologia adotada na avaliagcdo do imdvel foi: “Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”, seguindo a norma ABNT NBR

14.653, que regula os procedimentos avaliatérios, considerando as partes 1
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(procedimentos gerais) e 2 (imdoveis urbanos) dessa norma. Este método é

baseado na comparacdo de dados com imodveis semalhantes ao imdvel
avaliando, utilizando critérios adequados, o qual, considera-se as diferencas

existentes entre os imodveis das amostras.

Para se obter a estimativa do valor de mercado do imoével
pelo método utilizado, foram coletados 7 amostras, atendendo os requisitos
da ABNT NBR 14.653-2:2004. Foi considerada como varidvel dependente Y
(Valor de Oferta para Venda do Imédvel), e uma varidvel independente, Xi

(Grea total em m32).
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4 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

4.1 Identificagcdo e caracterizagdo do imével avaliando

IMOVEL A: o terreno fica no bairro Bonfim, lote de terreno n°
138, quadra 09 - Planta Vila Rica, com benfeitoria destinada para uso
comercial, testada (frente) medindo 40,0 metros para a Rua Dr. Altair; lado
direito para quem da rua de frente olha o lote, lado esquerdo e fundos ,
todos por linhas iregular, margeando o Rio Barigui numa extensdo de 146,0

meftros, com a drea de 1.460,00 m>2.

Cadastro na Prefeitura Municipal de Almirante Tamandaré —
PR, com a Inscricdo Imobilidria n® 03.01.00227.0025.001.

Fonte: Google Earth
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Figura 1 Localizacdo do Imével Avaliando
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Figura 2 — Area do Terreno

IMOVEL B: o terreno fica no bairro Cachoeira, lote de terreno

designado pela Letra *J", da Planta Santa Rita de Cdssia |, com benfeitoria

Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TJPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJSXB NKV86 EECAK FRJRB

destinada para uso comercial, com as seguintes caracteristicas e

confrontacdes medindo 43,00 metros de frente para Rua Projetada,n © 8,
lado direito para quem da rua de frente olha o lote, medindo 60,00 metros,
confrontando com as terras de Frederico Frenha; lado esquerdo e fundos
acompanhando o Rio Barigui, medindo 140,00 metros, com drea de 3.236,00

m2

Cadastro na Prefeitura Municipal de Almirante Tamandaré -
PR, com a Inscricdo Imobilidria antiga n° 02.01.00.259.0044.001 e atual n°
03.01.00227.0233.001.001.
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Fonte: Google Earth

Figura 3 — Area do Terreno

Fonte: Google Earth
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GoogleEarth

Figura 4 — Area do Terreno
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4.2 Natureza do Imével

Imdvel Urbano
4.3 Classificagao

Quanto ao uso: utilizado para fins comerciais;
Forma do terreno: irregular;

Topografia: plano;

Superficie: seca (no dia da vistoria: sol);
Pavimentacdo: alfalto;

Energia: rede de energia publica (Copel);

Rede de dgua: rede publica (Sanepar).
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5 INFORMAGCOES GERAIS DA REGIAO ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL

HISTORICO!, Cachoeira do Bonfim era a denominacdo
conhecida que corresponde a localidade do atual bairro do Bomfin, que é
uma regido recente que surgiu em meados do século XX, cuja denominacdo
se liga aos antigos donos da drea que pertencia & familia Bomfin, o qual é
cortado pelo rio Barigui, um ribeiro de planalto onde, naturalmente em seu
frajeto, se encontram cachoeiras. Por causa de uma cachoeira aonde as
pessoas iam se divertir somado ao fato relatado por Valter Johnson Bomfin
em abril 2011, que antes da construcdo da Rodovia Estratégica, as pessoas
para encurtar o caminho enfre a Lamenha e a Cachoeira,
expressavam “vamos varar pelos Bomfin”, a regido foi popularmente
denominada pelo topdbnimo de “Cachoeira do Bomfin”. Porém, com o

tempo passou a ser s Bomfin. Este bairro possui uma drea de 3,02 km?2.
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O nome da localidade também possui outra curiosidade.

Segundo o Sr. Valter Johnson Bomfin, existe um erro que € cometido no
contexto do sobrenome Bomfin. Pois, o certo € Bomfin e ndo Bonfim ou

Bonfin.

5.1 Aliguidez do Imével

A liquidez do imovel segue a curva de oferta e demanda da

regido com moderacdo normal numa prazo entre 6 meses A 1 ano e Y.

! http://www.folhadetamandare.com.br/index.php/colunas/nossa-historia/bairo-bomfin
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6 METODOLOGIA E CALCULOS PARA SE OBTER O VALOR DE VENDA

Para se obter o valor de venda, optou-se pela metodologia
conhecida como  “METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO”, uma vez que, em razdo da existéncia de fontes de informacoes
possiveis e confidveis, configuram-se pressupostos técnicos para utilizagdo do

método.

O “METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADQ”
€ um método consagrado e com larga utilizacdo. Tal método visa a
obtencdo do valor do imdvel, desde que, presentes pressupostos técnicos
para tanto, e tem apreciacdo e definicdo presente na norma ABNT —
Associcdo Brasileira de Normas Técnicas, série 14.653 que estabelece regras,
procedimentos e consideracdes a respeito dos diversos procedimentos

aplicaveis as técnicas de avaliacdo imobilidria.
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Segundo a prépria norma da ABNT, o Método Comparativo

direto de dados de mercado:

“ldentifica o valor de mercado de um bem, por meio de
tratamento  técnico dos atributos dos  elementos

compardveis, constituintes da amostra.”

A amostra se compde por um conjunto de informacdes e
elementos representativos de imdveis colocados a disposicdo para negdcios
a serem realizados no mercado imobilidrio, os quais guardam semelhancas
fisicas, técnicas e intrinsecas com o imdvel avaliando. Isso possibilita o uso de

técnicas de comparacdo, também denominadas de homogeneizacdo para

que, destarte, possa-se aproximar varidveis e elementos mais presentes no

CLODOALDO RODRIGUES MOREIRA
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processo de comparacdo, assim como, expurgar eventuais discrepdncias

enconfradas no modelo.

Neste sentido, é necessdrio que a amostra do mercado de
imoveis seja composta por elementos definidos segundo varidveis que

tenham caracteristicas assemelhadas as do imdével avaliando.

A estimativa de valor pelo método comparativo (NBR
14653:2/2004) se baseia na pesquisa de precos que seja representativa do

comportamento de mercado, no qual o imdvel avaliando seja inserido.

O ftratamento dos dados, decorrente da quantidade e
qualidade dos dados disponiveis, poderd ser por critérios e fatores
deterministicos ou por uso de metodologia cientifica, de forma a resultar no
modelo validado por andlise estatistica que expligue o comportamento do

mercado imobilidrio da regido.

Através do método, € possivel a determinacdo do valor do
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imovel fazendo a comparagcdo com outros de natureza e caracteristicas
semelhantes. Isso possibilita a valoracdo do imdvel, levando-se em
consideracdo as flutuagcdes do mercado imobilidrio, frequentemente,

diferente das flutuacdoes dos outros ramos da economia.

A norma NBR 14.653, diz que:

“As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisado que
exercem influéncia na formacdo do precos e,
consegquentemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneizacdo ou por inferéncia estatisticas, respeitandos

os niveis definidos nesta norma™.
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Mesmo sendo a intencdo de dar tratamento as avaliagcdes por
frataomento de dados, o normatizador permitiu o fratamento por

homogeneizacdo e tratamento cientifico.

6.1 Demonstragdo e evolugao dos cdlculos

A partir da obtencdo dos dados oriundos da pesquisa de
mercado realizada, e com infuito de avaliar a situagcdo das ofertas de
imoveis disponiveis para venda e anunciados nos meios de comunicacdo e
pelas sociedades imobilidrias na cidade de Almirante Tamandaré. Passa-se a
apresentar a demonstracdo e evolucdo dos cdlculos para se concluir a
respeito da verossimilhanca do valor correspondente ao valor de venda do

imovel ora avaliando.

Para isto, faz-se necessdrio, preliminarmente, apresentar
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algumas consideracdes e esclarecimentos a respeito dos critérios e das

técnicas utlizadas para realizacdo dos cdlculos.

1-) Inicialmente reiteram-se os critérios adotados para
realizacdo da pesquisa de mercado. Foram realizadas pesquisas de ofertas
de imdveis disponibilizados para venda por diversas sociedades empresariais
imobilidrias, por intermédio de divulgacdo realizada em diversificadas fontes
de informacdo, a saber: a-) sites de empresas imobilidrias, sites de empresas
concentradoras de ofertas de compra e venda de imdveis, disponibiliazados

na internet;

2-) Foram observadas detalhes e especificacdes pertinentes

ao imével, desconsiderando-se aqueles que ndo atendem caracteristicas de

similaridade com o imovel avaliondo;
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3-) Para readlizacdo dos cdlculos optou-se por utilizar
procedimentos estatisticos compreendidos na estatistica descritiva e

fratamentos cientifico;

4-) A estatisticas descritiva € a etapa da andlise utilizada
para descrever e resumir os dados. Assim se permite obter um conjunto de

dados que descrevem os atributos mais proeminentes da amostra.

5-) Tratamento cientifico é o fratamento de evidéncias
empiricas pelo uso de metodologia cientifica que leve a inducdo de modelo
validado para o comportamento do mercado e formacdo de valores,

devidamente explicitados e testados.

6.2 Homogeneizagdo dos dados

Ao optar pelo método "COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
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MERCADO", consagrado nos procedimentos de avaliagcdo imobilidria,

previsto na norma ABNT — 14653-1 e 14653-2. O pesquisador tem consciéncia,
de antemdo, que ele precisard adotar critérios de homogeneizacdo de
dados para fazer com que as especificacdes e caracteristicas dissimilares
possam, no decorrer dos cdlculos, reunir caracteristicas equitativas mais

contundentes.

A norma ABNT 14653, prevé a homogeneizacdo das amostras,
assim como o IBAPE — SP - Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericias de

Engenharia, Estado de Sdo Paulo, também ensina que:

“Na aplicacdo do método comparativo direto para a

obtencdo do valor de mercado, é recomenddvel o
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tratamento por fatores em amostras homogéneas onde sdo
observadas as condicdes de semelhanca definidas na
coleta de dados. Para amostras heterogéneas é
recomenddvel a utilizacdo de inferéncia estatistica, desde
que, as diferencas sejam devidamente consideradas,

inclusive quanto a eventuais interacoes.”

Para a efetivacdo dos cdiculos da presente avaliagcdo,
adotaram-se critérios de homogeneizacdo em relagcdo aos dados
discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as ofertas (Validacdo
Fonte de: 0,90 — negociacdo) e a inferéncia estatistica conforme o seguinte

ponto:
» Valor de Oferta de Venda;

» Fator drea total em metro quadrados (m?).
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7 CALCULOS

7.1 Testes de hipoteses

7.1.1 Saneamento da amostra - Critério Chauvenet

Foi adotado para o saneamento da amostra o critério de
Chauvenet, outlet do desvio padrdo de cada unidade da amostra. Este

processo consiste em realizar a andlise e eliminacdo dos dados discripantes.

A Ulilizacdo deste critério € necessdrio antes encontrar a
média, vari@ncia e o desvio padrdo da amostra (Kazmier — 2008). As
equacoes (1) e (2) apresentam os cdlculos para a média e desvio padrdo,

respectivamente:
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K== ("

s= [ 2)

Apds enconfrado a média e o desvio padrédo da amostra,
associa-se qual o coeficiente de Chauvenet estd associado com o tamanho
da amostra (n) de acordo com a Tabela 1. Em seguida
calcula-se (equacdo

(3)) o valor de Chauvenet, o qual possibilita a verificacdo das unidades da

amostra se estdo dentro da faixa limite de aceitacdo.
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Tabela 1 — Coeficiente de Chauvenet

n ‘ Coeficiente

n ‘ Coeficiente

3 1,38 19 2,22
4 1,54 20 2,24
5 1,65 21 2,26
6 1,73 22 2,28
7 1.8 23 2,3
8 1,87 24 2,31
9 1,91 25 2,33
10 1,96 26 2,35
1 1,99 27 2,36
12 2,03 28 2,37
13 2,06 29 2,38
14 2,1 30 2,39
15 213 50 2,57
16 2,16 100 2,81
17 2,18 300 3,14
18 2,2 500 3,29
Ch=5.C.,

Onde:

Ch - Valor de Chauvenet

C., - Coeficiente de Chauvenet

(3)

Finalmente, com o par@metro da mostra utilizado, cdlcula-se

(limite superior equacdo (4), limite inferior equacdo (5)) a faixa da qual a

unidade da amostra esteja aceitdvel.

L

inferior

=X—Ch

(4)
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Outliers sdo elementos com comportamento muito diferente
dos demais. A confirmacdo desses valores podem ser verificados através dos
residuos padrdo, os quais apresentam pontos dispostos aleatoriamente
acima dos intervalos [-2, +2]. Sempre que enconftrar essa situacdo, refazer os

testes sem o ponto discrepante.

7.1.3 Saneamento das varidveis independentes, “distribuicdo t de
Student”

A Norma NBR 14653-2 exige que o nivel de significncia das

varidveis independentes, medido através do teste t, seja de no mdaximo 10%
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(grau lll), tirados a partir da tebela t-Student, ou seja, que a varidvel atinja ao

menos a confianca de 90%.

Para o teste t o seu grau de liberdade deverd ser

represetando pelo (n-(k+1)), onde k € o niUmero de varidveis independentes.

7.2 Regressao Linear

Apos verificado os testes de hipdteses e aprovado, estima-se o
valor do imdvel avaliando pela regressdo linear mdltipla, usando «
feramenta computacional do Excel. De acordo com o Kazmier (2008), a

regressdo linear multipla € dada pela equacdo.

Y =0+ By X+ Bo Xgt -+ B Xy (6)

Em que:
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¥ — Varidvel dependente;

Bo _ valor de Y quando X=0;

B; — Coeficientes da regressdo linear;
X, — Varidveis independentes;

m — Quantidade de varidvel independente;
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7.4 RESULTADOS

Para os resultados, utiliza-se a varidvel dependente o valor de
oferta saneada com 90% (margem de negociacdo e intermediacdo) e as

varidveis independentes a drea privativa (m?).

7.4.1 Critério de Chauvenet

Com os dados tirados da amostra ( Tabela 2) e as equacdes
(1) e (2), tira-se os valores da média e do desvio padrdo da amostra, que
sdo: R$ 351,27 e R$ 132,65.

Os valores do coeficiente de Chauvenet ( Tabela
1) tirados para n=7 & 1,80, tem se o valor de Chauvenet (equacdo)) igual a
R$ 238.77.

Com esses dados, € possivel o cdlculo da faixa de aceitacdo
dos dados da amostra (equacdes (4) e (5)). Assim, o limite inferior de R$
112,51 e o superior de R$ 590,04.
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Agora, faz-se a andlise verificando os dados da amostra estéo
fora da faixa. Como pode-se observar na Tabela 2, (campo Unitdrio
Saneado c/ f fonte [US/R$]), verifica-se que todos os dados se enquadram

dentfro da faixa, sendo necessdrio a retirada de nenhum dado.
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7.4.2 Saneamento da amostra - Critério Outliers

Utilizando a ferramento Excel, gera-se a

Tabela 3 — Dados residuais
RESULTADOS DE RESiDUOS

Previsto(a)

Observagdo v?c’)ﬁzcoc,’g i Validagdo f | Residuos R:;:;:%c;s
fonte 0,9

1 148.500 105.050 43.450  0,35611
2 342.000 178.869 163.131 1,33700
3 184.500 140.067 44,433  0,36417
4 153.000 99.135 53.865 0,44147
5 405.000 550.566  -145.566 -1,19304
6 88.200 85.176 3.024 002479
7 378.000 155.209 222.791 1,82596
MEDIA 242.743 187.725 55.018 0

Fonte: Perito (Excel)

Como pode-se observar, todos os residuos padroes estdo
dentro da faixa [-2,2], ndo sendo necessdrio a rejeicdo de nenhum dado da

amostra por esse critério.

7.4.3 Saneamento das varidveis independentes, “distribvicdo t de

Student”, apds as exclusoes dos dados

Para o teste t o seu grau de liberdade deverd ser
representado pelo ( n-(k+1)). O par@metro do teste € ftcitiozn-k+1));(7-(1+1)) =
1,4759 (informacdo retirada da tabela de distribuicdo de t-Student). A Tabela

4 mostra os parmetro de 1, o valor-P e os coeficientes usados na equacdo

(6).

CLODOALDO RODRIGUES MOREIRA
Perito Judicial Imobilidrio
41 9 9999-70301]41 9 9237-6525
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Tabela 4 — ParGmetro “t", valor-P e os coeficientes da regressdo

‘ Coeficientes E"°~ Stat t valor-P
padrao

Intersecdo 0 #N/D #N/D #N/D

Area Total [m?] 236,60 48,88  4.84048 0,00288

Fonte: Perito

Como pode-se observar todos os valores de “t" estdo acima
do valor minimo critico, e de acordo com a Norma, ndo € necessdrio rejeitar
nenhuma varidvel independente, e também confirmado pelo teste valor-P;

P(valor-P)< 0,05, para um nivel aceitdvel dentro de significncia de 5%.

7.4.4 Regressao linear multipla
Apods redlizados todos os festes e retirados os dados
discrepantes, refaz-se a andlise através da regressdo linear. As Tabela 5 e a

Tabela 6 mostram os dados retirados da andlise da regressdo linear.
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Tabela 5 — Dados referentes aos coeficientes de determinacdo

RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regressdo

R multiplo 0,89226
R-Quadrado 0,79613
R-quadrado ajustado 0,62946
Erro padréo 131.788,89
Observacoes 7

Fonte: Perito
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Tabela 6 — Outros dados inerentes na linearizacdo

‘ gl ‘ e ‘ ke ‘ sign;igzgéo
Regressdo 1 4E+11 4E+11 23,43024868 0,004712965
Residuo 6 1E+11 2E+10
Total 7 S5E+11

Fonte: Perito

O modelo atingiu coeficiente de determinacdo ajustado de
R?2a=0,623946, significando este pardmetro que o modelo apresentado
permite explicar cerca de 62,39% das variacdes da varidvel dependente, um

resultado regular.

O teste do modelo, através da estatistica F, de Fischer-
Snedecor, foi de F27) = 23,43025; sendo superior ao valor critico (minimo 1%)
recomendado pela Norma (no caso, Feiti% (27) = 9,547), e, também indica

uma otima qualidade do modelo.

As varidveis independentes do resultado final, colocadas no
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modelo, apresentaram um bom desempenho.

CLODOALDO RODRIGUES MOREIRA
Perito Judicial Imobilidrio
41 9 9999-7030141 9 9237-6525
clodoaldo.r.moreira70@gmail.com

Pagina 27 de 57



PROJUDI - Processo: 0002387-17.2008.8.16.0024 - Ref. mov. 403.2 - Assinado digitalmente por Clodoaldo Rodrigues Moreira:78455863900
15/05/2019: JUNTADA DE LAUDO. Arqg: Laudo Pericial

JUIZADO ESPECIAL CiVEL DO FORO REGIONAL DE ALMIRANTE TAMANDARE LAUDO DE AVALIAGCAO DO
Processo: 0002387-17.2008.8.16.0024 MERCADO |MOB||.|AR|0

8 CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Usando os coeficientes daTabela 4 para a regressdo (Bi)
(equacdo (1)), e aplicando as varidveis independentes do imével avaliando
(Imével A, penultima linha da Tabela 2), o que um resultado de R$
345.434,72 e (Imovel B, Ultima linha da  Tabela 2), o que um resultado de R$
765.634,76.

8.1 Coeficiente de variagao:
CV indica a magnitude relativa do desvio padrdo comparado

com a média da distribuicdo das medicdes, como uma porcentagem.

5
vV = (E ) *100 = 37,76%

8.2 Intervalo de confianga:

Para o IC, faz-se necessdrio o cdiculo da estimativa por

intervalo de confianca em torno da média que é obtido da seguinte formai:

a fed
P=(-x— —#ta = x— ,_:I'tcr.):?tcr.=1

Vn Vi

Sendo, 1 - a, o nivel de significGncia da amostra, 80%, portanto

=0,10 de acordo com a Norma (teste bicaudal).

Na tabela t “teste bicaudal”, obtem-se para t(2:0,10:nk+1) = t
(2:0,10;7-(1+1)) = 1,4759

t(2;010:n—(k+ 1)) =s
Ic = ( ( ,_( )) )=79,91
yn—1

CLODOALDO RODRIGUES MOREIRA
Perito Judicial Imobilidrio
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Liminf =X — IC = 271,36

Limsup =X+ IC = 431,18

8.3 Amplitude do intervalo de confian¢a:

AIC é a amplitude do intervalo de confianca em torno do

valor central.

Ic ( limite inferior e limite superior

Z )— 1) * 100 = + 22,75%

8.4 Campo de arbitrio

O campo de arbitrio da estimativa pontual é de: 45,50%, e a
semi-amplitude de: 22,75%, portanto, de acordo com a NBR 14.653:2 o
campo de arbitrio correspondente d semi-amplitude deverd ser no mdaximo

de: 15%, percentual esse utilizado.

Finalmente obtem-se o valor estimado para o imével em
questdo e também as variacdes minimas e mdximas aceitdveis para a

venda. A apresenta os resultados obtidos.
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Tabela 7 — Resultado do valor avaliado e a faixa de aceitacdo de venda do
imovel

VALOR

DESCRICAO IMOVEL A IMOVEL B

Valor estimado
(avaliando)

R$ 345.434,72 | R$765.634,76

Variagdo para -| R$293.619,51 | R$ 650.789,55

Variacdo para + | R$ 397.249,93 | R$ 880.479,97

Fonte: O perito

O valor estimado para a venda varia dentro de uma margem

de negociag¢cdo de 15,0%, em relagdo ao valor avaliando.
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9  BENFEITORIAS (B)

IMOVEL A: Galpdo em alvenaria convencional (esqueleto
formado com a combinacdo de pilares, vigas e paredes de fijolos e reboco)
e cobertura em telhas de fibrocimento de é mm, sobre estrutura metdlica.

Nas paredes interna com reboco e externamente no chapisco.

Na lateral do Galpdo com divisdes internas destinadas para
escritério e outras dependéncias (banheiros e vestidrios), sem a
preocupacdo com a funcionalidade e forro em PVC e pintura sobre o

reboco. O pé direito de aproximadamente de 5,0 metros de altura

Pisos: concreto rustico; Paredes: reboco sem pinturg;
Instalacdes hidrallicas: dotado de aparelhos sanitdrios simples; Instalacdes
elétricas: canaletas e fiacdes aparentes. Forma irregular (trapézio num dos

lados e outro retangular). Croqui pdg. 47.
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Totalizando aproximadamente uma drea privativa de 255,98

As benfeitorias ndo estam averbadas junto a matricula do

Imovel, e também, ndo hd projetos construtivos cadastrado na Prefeitura.

Na drea urbana, d margem do Rio, neste caso, o Rio Barigui,
0s requisitos para implantar uma construcdo, destaca-se reservar uma faixa
ndo edificAvel de 15 (quinze) metros de cada lado ao longo das margem do

rio, salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica (Municipal).
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IMOVEL B: Edificacdes com dois pavimentos, executadas com
estrutura convencional e sem preocupacdo com a funcionalidade ou estilo

arquiteténico. SGo 35 apartamentos e 35 vagas, divididos da seguinte forma:

Tipo ‘ Unidades ‘ Quantidade

Apon‘omen’ros 190 10 10
Simples

Suite Erética 11;15e 16 3
Suite Coutry  20; 21 e 22 3
Suite Luxo 18;19; 36 co 39 6
Suite Pequena 25 ao 35 11
Suite Duplex 40 e 41 2
TOTAL 35

Ndo possuem elevadores e 0s pavimentos sdo dividos em
quartos com dimensdes diversas, dependendo do fipo, todas as dreas

molhadas sdo em cerdmicas.

O acesso ao imovel se dd pela Rodovia dos Minérios e
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possuem portaria. No pavimento superior fica o escritério. A fachada em

pintura |dtex e na drea interna o revestimento com litocer@mica.

De acordo com a Prefeitura Municipal de Almirante

Tamandaré a metragem total construida é: 2.674,92 m2.
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9.1 Expressao das Nomenclaturas

SIMBOLOS DESCRICAO

B Benfeitorias
VBDs Valor da benfeitorias sem depreciacdo
VBDC Valor dg b(?nfen‘orlos com
depreciacdo
ACB Area construida da benfeitoria
VUB Valor unitdrio da benfeitoria — CUB/m?
D Depreciacdo

9.2 Valor Unitdrio

O valor unitdrio de benfeitoria admitido para o local em
estudo é de:

DESCRICAO
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IMOVEL A IMOVEL B
SIGLA Gl CSL-8
CUB-m?| R$ 766,01 R$ 1.392,64

Fonte: https://sindusconpr.com.br

9.3 Resultado das Benfeitorias (B)

IMOVEL DESCRIGAO VALOR

A B = (ACB x VUB) = (255,98 m? x 766,01) 196.083,24
B B = (ACB x VUB) = (2.674,92 m?x 1.392,64)  3.725.200,59
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10 DEPRECIACAO (D)

Perda de valor de um bem, devido a modificacdes em seu

estado ou qualidade.

O Método utizado para o desenvolvimento do cdiculo foi
Ross-Heidecke, trata-se de um método considerando a idade real (Ross) e

estado de conservacdo (Heidecke).

Classificacdo

Descrigéo IMOVELA  IMOVEL B
Classe Industrial | Comercial
Tipo Galpdo Quartos
Padrdo Normal Normal
Idade aparente 2 30
Vida Util (Simples) 60 anos 60 anos
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ldade em % da vida Referencial

Descricdo IMOVEL A IMOVEL B
Ross 2/60 20/60
Resultado | 0,0333 = 3,33% | 0,3333 = 33,33%

Estado da Edificacdo

a) Nova

b) Entre nova e regular

c) Regular

d) Entre regular e necessitando de reparos simples

e) Necessitando de reparos simples

f) Necessitando de reparos simples e importantes

g) Necessitando de reparos importantes

h) Necessitando de reparos importantes e edificacdo
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Tabela 8

Imovel A - Demonstrativo de coeficiente de depreciacdo

ESTADO/COEFICIENTE DEPRECIAGCAO PARCIAIS PARA A IDADE
EM % DA VIDA

Peso x Coefic.

PESO  ETAPAS . . . ) . f o . Farciais
0,979 0976 0,955 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243

8 ESTRUTURA X 7.83
12 ALVENARIA X 11,71
16 | REVESTIMENTO X 12,83
8 PINTURA X 1,94
10 PISO X 9,55
9 COBERTURA X 8.6
5 FORRO X 4,88
10 | ESQUADRIAS X 9,76
12 HIDRAULICA X 11,71
10 ELETRICA X 9,76

100 SOMADOs S = SOMA DOS PRODUTOS

PESOS PESO *
*100 - 88,57 = 11,43%

Tabela 9 Imadvel B - Demonstrativo de coeficiente de depreciacdo

ESTADO/COEFICIENTE DEPRECIAGAO PARCIAIS PARA A IDADE

Peso x Coefic.

EM % DA VIDA Parciais
d e f g ]
0,772 0,77 0,753 0,710 0632 0,516 0,366 0,192

8 ESTRUTURA X 5,68
12 ALVENARIA X 8,52
16 | REVESTIMENTO X 10,11
8 PINTURA X 2,93
10 PISO X 516
9 COBERTURA X 6,39
5 FORRO X 3,77
10 | ESQUADRIAS X 7.53
12 HIDRAULICA X 9,04
10 ELETRICA X 516
o sosto%os S = SOMA ESS?) PRODUTOS 64,28

*100 - 64,28 = 35,72%
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10.1 Depreciagao Final

IMOVEL DESCRICAO VALOR

A D=Bx (100-S %) = 196.083,24 x 11,43% 22.412,31
B D=Bx (100 -S %) = 3.725.200,59 x 35,72%  1.330.641,65
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11 MURO (M.) - Imével A

Quadro 1 — Tamanho do Muro

DESCRICAO ‘ QUANT.
Comprimento - C 130,0 metros
Altura - h 3,0 metros

Para encontrar o valor do custo do muro, extraida uma planilha “Calcular o

preco de um muro” no site: https://meiacolher.com . O muro sem esboco.

Figura 6 - Preco de Custo do Muro sem esboco

Fonte Forma Materiais Prego
Balaroti - www.balaroti.com.br Site Cimento - saco de 50kg 22,50
Bolaroti - wwaw.balaroti.com.br Site Cal-saco de 20 kg 8.20
Baolaroti - www.balaroti.com.br Site Areia laovada medio- metro cibico 846
Balaroti - www.balaroti.com.br Site Brita n® 1 - metro cubico 73.84
Cimentart - www.cimentart.com.br Site Bloco de concreto 14x19x39 - valor unitdrio 1,20
Casa & Construgdes - www.cec.com:br Site Tijole furado 9x19x19 - valor unitario 0,76
Bolaroti - www.balaroti.com.br Site Vergalh@o de 10mm (3/8) - com 12metros 33,40
Balaroti - www.balaroti.com.br ite Vergalh@o de 6.3 mm (1/4) - com 12metros 12,50
Balaroti - wwaw.balarofi.com.br Site Vergalh@o de 5.0 mm {3/14) - com 12metros 2.50
Balaroti - www.balaroti.com.br Site Arame recozido bwg 18 [pg-7] - Kilograma 7.90
Balaroti - www.balaroti.com.br Site Tabua de 30 cm x 3m - valor unitano 19,46
Balaroti - www.balaroti.com.br Site Prego 17X%21 - pacote de T Kg 2,15

Fonie: Adapiodo de www.meiocolher.com

Saldrio de acordo com o Termo Aditive a Conveng@o Coletiva de Trabalho 2017/2018
Mumero de Registro no MTE: PRO02271/2017

Data de Registro no MTE: 04/07/2017

Mimero da Solicitagdo: MRO3%250/2017

Mumero do Processo: 46212.0126958/2017-34

Médo de Obra salario
Valor da diaria do pedreiro (9 horas de trabolho: R$/h 15,89 - Mestre de Obra) 143,01
Valor da didaria do servente; (¢ horas de trabalho; R$/h 6,32 - Meio Profissional) 56,88

Fonte: hitp:fiwww3.mie gov brfsstemas/mediodor/Resumo/ResumoVisuoizars MrSolicitocoo=MRO3IF250/ 2017 ECMP I=T 47033470001 628 CEl=

Muro de Tijolo Furado 9X19%19 - Sem Embogo

Muro de tijolo furado 9X19X19 - Fundag@o em sapata comida e pilares de
concreto armado a cada 2,5 metros- Preco por metro linear

Mé&o de obra R$ 71,40
Material R$ 158,88
Prego/Metro Linear RS 230,28

Fonte: Adaptado de www.melacolher.com

a. Cdlculo do Muro - M. = (C x Preco/Metro Linear) = 130,0 x 230,28 = RS 29.936,40
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12 RESULTADO FINAL (RF)

E a diferenca dos cdlculos efetuados; Benfeitorias -

depreciacdo + muro; RF = (B-D) + M.

IMOVEL BENFEITORIA DEPRECIACAO TOTAL

196.083,24 22.412,31 173.670,93
B 3.725.200,59 1.330.641,65  2.394.558,94
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13 CONCLUSAO SOBRE O VALOR ESTIMADO DE VENDA DO IMOVEL OBJETO
DA AVALIACAO

Para a conclusdo sobre o valor estimado do mercado de
venda do imodvel avaliando, resultantes da avaliacdo decorrente dos
modelos estatisticos e cdlculos matematicos apresentados, tomando como

referéncia monetdria o més de maio de 2018, assim, tem-se que:

Quadro 2 - Resultado estimado do valor de venda do terreno
IMOVEL A IMOVEL B

VALOR VALOR VALOR VALOR
ESTIMADO ESTIMADO ESTIMADO ESTIMADO

eI (1.460,0 m?) (730,0 m?2) (3.236,0m?)  (1.618,0 m?)

100% 50% 100% 50%
VALOR DO TERRENO AVALIANDO (A) | R$ 345.434,72| R$ 172.717,36 | R$ 765.634,76 | R$ 382.817,38
Variacdo para - (B) | R$293.619,51 | R$ 146.809,76 | R$ 650.789,55 | R$ 325.394,78
Variacdo para + (C)| R$ 397.249.93| R$ 198.624.97 | R$ 880.479.97 | R$ 440.239,99
Percentual de Variacdo | 15%

Fonte: Perito

Quadro 3 - Resultado estimado das benfeitorias

IMOVEL A IMOVEL B
e VALOR ESTIMADO VALOR ESTIMADO
¢ (255,98 m?) (2.674,92 m?)
BENFEITORIA (D) R$ 196.083,24 | R$ 3.725.200,59
DEPRECIACAO - (E) | R$22.412,31 | R$ 1.330.641,65
MURO + (F) | R$ 29.936,40 | R$ 0,00

VALOR LIQUIDO (G)|  R$203.607,33| R$ 2.394.558,94

Fonte: Perito
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Quadro 4 — Resultado Final (Terreno + Benfeitorias
IMOVEL A IMOVEL B

VALOR
VALOR ESTIMADO VALOR VALOR
. = ESTIMADO 100% ESTIMADO 100% ESTIMADO 50%
Descricao 50% do
do Terreno + do Terreno + do Terreno +
e Terreno + W .
Benfeitorias . Benfeitorias Benfeitorias
Benfeitorias

VALORTOTAL (A+G)| R$549.042,05| R$274.521,03| R$3.160.193,70| R$ 1.580.096,85
variacdo para - (B+G)| R$ 497.226,84 | R$248.613,42| R$ 3.045.348,49 | R$ 1.522.674,25

Variagdo para + (C+G)|  R$600.857,26 | R$300.428,63| R$3.275.038,91 | R$ 1.637.519,46
Fonte: Perito

Quadro 5 - Somatdrio dos Imodveis

IMOVEL IMOVEL
(A + B) (A + B)

VALOR VALOR
Descrigdo ESTIMADO ESTIMADO
100% 50%

VALORTOTAL | R$ 3.709.235,75| R$ 1.854.617,88
Variacdo para - | R$ 3.542.575,33| R$ 1.771.287,67

Variacdo para + | R$ 3.875.896,17| R$ 1.937.948,09
Fonte: Perito

14 QUESITOS

Ndo enconfrado dentro dos autos.

Clodoaldo Rodrigues Moreira
CRECI-PR 21776 | CNAI - COFECI - 12600

Curifiba, 14 de junho de 2019.
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1 Especificagdo da Avaliagao

a) Grau de Fundamentacdo

ltem Descrigdo Nivel atingido Grau

S o ) Completa quanto a todas as
1 Caracterizagdo do imédvel avaliando o ) Il
variaveis analisadas

Caracteristicas conferidas pelo
2 Coleta de dados de mercado ; M
autor

Quantidade minima de dados de
3 7> (3*(1+1)
mercado, efetivamente utilizado

~ _ Informacodes sobre os dados e
4 Identificagcdo dos dados de mercado L g Il
variaveis utilizados no modelo

5 Extrapolacdo N&o admitida 1]

Nivel de significGncia méximo para a
6 rejeicdo da hipdtese nula de cada 10% 1l

regressor

. Nivel de signific@ncia md&ximo admitido - i
nos demais testes estatisticos °

TOTAL DE PONTUAGAO ATINGIDA 19
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GRAU DE FUNDAMENTAGAO 1]

b) Grau de precisdo

Descrigdo Nivel atingido Grau

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor
30% <22,75% 1]
central da estimativa

GRAU DE PRECISAO DA ESTIMATIVA DO VALOR ]

Desta forma, foi alcancado quanto d fundamentacdo do laudo,
Grau lll - e a precisdo, Grau lll, porém, no item 3 quanto a fundamentacgdo do laudo

é Grau |, portanto, a classificacdo do presente laudo é de Avaliagdo Grau I.
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5 Matricula n° 10.363 com a Certiddo Positiva de Onus, atualizada em
03/05/2018, solicitado pelo Perito

E]_I-Zf:;IS'l;RD DE IH;EVEIS | REGISTRO GERAL FICHA 01 2 ]
mibrnnte Damandang -
Teresinha Ribeiro de Carvalho | Marricuta  10.363 Rubeics (27 . |

Oficial - ¢pf 460, 168.059/04

IDENTIFICACAD DO IMOVEL: Lote de terrenc sob n® 138 {cento e trinta e oita), da
Planta Vila Rica, situada emv Cachoeira do Bonfim, deste Municipio ¢ Comarca,
caracteristicas e confrontagtes: frente medindo 40,00 metros para a Rua D, Alair, Lado direito parmm quem da rua de
frenie otha o lote, bado esquerdo ¢ fundos, todos por linhas fﬂ'ﬂsillllr. margeando o Rio BafiB.lI:i. numa ‘extensio de
146,00 metros, com 4 drea de 1.460,00m2. Cadastro sobn.® 03.01.00.227 0025001 da Prefeitura deste Municipio,

PROPRIETARIOS: BENHUR BERTOLUCI e sua mulher DOROTEA BERTOLUC, brasileiros, casadas polo
regime da Comunhilo de Bens, acs 16031963, ele comerciante, identidade n.° 426.623-PR ¢ CPF 30b n°
128.817.089-00, eta professora, identidade n.® 323.8458-FR & CPF sob . 921 531.519-53, residentes e domiciliados a
Avenida Munhoz da Rocha, n® 98, apto, 141, Juvevé - Curitiba/PR, du "parte ideal de 50%": ¢ ZULMAR DOS
PASSOS SANTOS, brasileiro, divorciado, do coméreio, identidade n.® 460.071- I-PR & CPF =ob n,” 017.800.189-9],
residentyie domicilindo & Rug Angelo Domingos Dorigan, n® 40, Santa Felicidade - Curitibo/PR, da "parie ideal de

quedra n,* (9 (nove), da
sem benfeitones, com as seguintes

in n59.809 do Regisiro de Imdveis de Rio Branco do Sul/PR. O referido &
# mirante Tamandaré, 10 de Maicy de 2007
! RESINHA RIBEIRO DE CARVALHO - Oficial. (Clan*}

,-

Rt masi-\g;;;_.g’.;ladﬁ-u{uzmmm# - COMPRA E VENDA - Nos termos da Escritura Piblica de Compra &
Yenda, lavrada otas do Servigo Notarisl desta Cidade, fs fls. 099/102, do livro 213, aos 30 de Mar¢o de 2007:
BENHUR BERTOLUCT ¢ sua mulher DOROTEA BERTOLUCI, acime qualificados ¢ identificados; venderam

do imdvel objeto desta matricula "a parte ideal de 50%" a GLAUDISON SANTOS VEDMOLIN, brasileiro, casado
comn JAQUELINE CRISTINA VEDOLIN SANTOS, pelo regime da Comunhiio Parcial de Beng, aos 10/10/2006,
cle empresario, identidade n." 6.239.559.1-PR & CPF sob 1. 025851 Bd9-94, residente e domiciliado & Rua Angels
Domingos Durigan, n.° 1000, Santa Felividade - Curitiba/PR; ¢ interventente anuente: ZULMAR DOS PASSOS
SANTOS, acima qualificado e identificada. Valor declarado pela parte RS1.500,00 fum mil e quinhentos reais),
CONDICAD: Que a parte ideal nfio se destinari 4 formacio de condominio edificio, nem tho pauca & co-propriedude
ndo sa destinard s formagBo de nocleo hebitacional em desacorde com a Lei 6.766 da 19 12/1979 e Decreta Lei n® 58
do 181271937, bem como em desgcordo com leis municipais. Imposto Inter Vives ITBI sob n® 226/2007, no valor de
oGz 3285 (vre) 2 RE2T8.04. Pago pelo Tabelifo o Guia de FUNREIUS sob n.® 609 100730000571, no
gde de RS2 12.000,00, em 19042007 (juniaments com outros imdveis), CF referido &
Almieante Tamandarg,’ 1] de Maio de 2007,
v b ___TERESINHA RIBEIRO DE CARVALHO

Av.2 - 10.36) — INDISPONIBILIDADE DE BENS — Conforme
13:12:21 - Protocolo n® 200704:2713.00276933-1A-630 - Procks:
TRABALHO DE COLOMBO/PR), devidamente srquivada nesfs
INDISPONIBILIDADE de Bens de GLAUDISON SANTOS JCPE sob/a* 6
dou t& Almirinte Tamandwd, 28 de Abrl de 2007, T rio. fe e i
TERESINHA RIREIRD DE CARVALHO - Oficial (mizfy

CWIB em 27042017 a2
W0657 (02* VARA DO
dverbagdio para constar a
4, O rpfenido & verdade ¢
el e

R.3 — 10.363 — Prot. n.* 37255 de 30/04/2018 — PENHORA — Nos termos do Termo de Penhora,
extraido dos Aulos n.® O002387-17 2008.8.16.0024, expedido pelo Juizado Especial Civel, Criminal
¢ Fazenda Publica do Foro Regional de Almirante Tamandaré, Comarca da Regifio Metropolitana de
Curitiba/PR, datado de 09 de Abril de 2018, devidamente arquivado neste Oficio; proceda-se o
registro da Penhora “dp parte ideal de 25%" de propriedade de Glaudison Santos Vedolin: tendo
como execulado: GLAUDISON SANTOS VEDOLIN, acima qualificads e identificado; e,
exequente: BENHUR BERTOLUCL acima

aliticado e identificado. Valor atualizado da

execugdio RE24.293.01 (vinte ¢ quatro mil e § ¢ um centavo). =
- E s ¢ Funrejus a receber (Oficio 1.° 4 verdade e dou fé. Almiranie ||l
Tamandaré, 03 de Maio de 2018 ] 2

TWQD DE CARVALHO
—Gﬁﬁﬂmm%;— i : ELMAREEN |

reprodica fol axtraida da Matricols | Almirante Tamandaré| | SELD DIGITAL NE
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7 Consulta Prévia de Viabilidade, fornecida pela Prefeitura Municipal

Almirante Tamandaré
Setor de Geoprocessamento

h‘&'u_(.?}t?t.-\ f{-‘ﬂ‘srm.. = 03 .04.00. 23F, 0035 000 o e et

Consulta Prévia de Viabilidade - Funcionamenta/Construgio

Identificagio do Imével

Inscrigio imobilidria: 01.06.013.01 15 N de Cadawiro: 15598 Quadra: 008 Lote: 134
Nome Propriatdrio: ZULMAR PASS0OS SANTDS E QUTRO Cadigo: 14253
Localizagio
Endersgo: Rodovia DOS MINERIOS, n® 01854, Bairmo BONFIM
Imagens

~
Legendsa

TN FOS - ZOMA DE COMERCIO E SERVIGO

Madidas
Aron do lote:  7.388,30 m* Area Total Construida: 267482 m* Profundidade: 86,24 m N* de Unidades: &
N* Testada Nome Logradours Segho-Lida Modida
1 Rodowia DOS MINERIDS 5] 111,70 m
2 Rua  JOAD MOREIRA E B438m
Informagies de Servigos
Walor m?
350 NAD ATRIBUIDG

ZONA DE COMERCIO E SERVIGO

Caracteristicas
LOTE MiNBD: 200000 OBSERVAGOES: gominic (Lei Federal n* 5. TEETE ¢ Decrelo
al 142018
CALA DE VIA: 0,00 ke o :Da] P
CARACTER ¥ Comesponde &5 Areas 8o ango d8 ol
RECUD FRONTAL: Recuo de 15,00 m [quinze meires) conlados dos Mﬂ,m,. PRAOGZ, sm dras sem
& partir da faixa de daminic da Rodovis dos infulincn do Karsl Exka zona ice
Minérioa {30.00 m de cada lado do slxo da praferencisimente destinads sas usas
Redovial). comarcials o e servigos de cardied garal,
TAXA DE PERMEABILIDADE 20 sando parmissiveis habitagbes unifamiliarss
LLLES COEFICIENTE DE 2 1 {3 - com aguisicha de potencial
TAXA DE OCUPAGAD &0.00 APROVEITAMENTO: consniva)
AR ALTURA MANIMA - 2 1 {3 - com aguisiGao de pobancial
TESTADA MENIMA; 20,00m 1 (25,00m - esquina} PAVIMENTOS: conEinulivg)
AFASTAMENTO DAS DIVISAS: Latorad
Min 2.00m
OBSERVAGOES: 1 - Esta Consulla Prévia de Viebikdade rdo
subslitul #m nanhuma RelEnca a analises 8o
parscer dos Bonicos &8 Pratailura Murcipa!
de Almirante Tamandans, am como oa
tadas of drplos tederais, astaduais a
municipais pariteniss, 2 - O recuo frontal da
15,00m comados & partir da latas de
dominio da Rodovia dos Minddos (30 00m
e cada |ado do slxo da Fodowia) & Rodovia
Adrmar Bariol (PR - 498). 3 - Para as
demais vias, o fecwo frontsl sed de 5.00m, 4
= Dwvera sar considamos sernpre 8 Les n®
120472008, que dispde sobre o aisbama
widrio do Municipio de Almiranks Tamandars.
*E obrigntdrin a consulia sa DERFR, no tus
diz respailo o informacies sabhe a faixa Ba
Sagunts fuire, 07 de Jareln e I07F Fagira 1
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Almirante Tamandaré
Setor de Geoprocessamento

Feecpurantu. Erich Wally
o, Cormith, PRATRMSIMG

Consulta Prévia de Viabilidade - Funcionamento/Construcio
Documentos Necessarios

Atividades Selecionadas pelo Requaranis

US0 PERMITIDD

HABITACHNAL Habstagho Transiléda 2 - Motel £ Almers mENimG o8 vapas de
eslacionamanto, suas dimeansdas, asquamas
de Boessd & ﬁ'&.l'bl:-ib esil regulamamisdo
pels Cadiga de Obeas, Lei Complamentar it
052008,

COMERGCIAL E DE SERVIGDS  Comérdo & Sarvigo Setoral € nismare minimo do vagas de

aslacanamentn, suas dimensias, esquemas
d8 BeASS0 & crtulagdio estd regulamentada
el Codigo do Obras, Lal Complamantar n*,

2006,

COMERCIAL E DE SERVIGOS Comirdio & Sarvigo Especifica O nlmarn minimo de vagas da
eslconamento, suss dimansias, esquemas
da scesss & crtulacho esls regulamantado
palo Cidigo de Dbras, Lai Complementar n®

COMERCIAL E DE SERVICOS Comaénio 8 Sarvigo Garal O nismero minimo de vagas do
astacionamanty, suas dimenstas, asquemas
g8 BCEERD & oroulpgio astd mgulamantado
palo Cddigo e Otwas, Lel Complamantar n*
52006,

COMERCIAL E DE SERVICOS Comindo & Searvigo Vicinal O ndmans minima de vages oa
eslacanamenta, suas dimensbes. EsquUamas
e acessn & circulacino asld reguiamentato
palo Cadiga de Obras, Lei Complementar n®.

INDUSTREAL IrdGsirie 2 © numere minemo de vages de
SElRCORAMANtD, fUA5 dimansons., EequUTas
8 ACRESD & CirAlRiA0 Gl mguamantano
palo Codigo de Obras, Lal Complemantar n®

D52006,

INDUSTRIAL Irediisiris 1 O ndmere minima de veges da
EslacnEmants, suas dimensies, BEOUSTan
oe acesso & cifculeclo asld requiamentada
palo Cédigo de Obras, Lai Complemerta: n®
DE2008,

COMUNITARIO Uss Gomunitaria 3 - Atividades de granda porte, gua © numaero minima de vagas de

impliquis 8m conceniragio de PeBESOARS DU veltulos.  ASRCoNamanto, suas dimensbes. esquemas
ndo compalivels dinlBments G0 UBD Nesidencisl & (é BCEEE0 ® Cimulagio astE reguiamentada

sujsitas & conbole sspecifico palo Codigo de Obras, Lal Comgplemartar n®
52006,
INDLS TRIAL Indiiistria Casaira O nimers mirkma de vagas da

eslacaramants, suas dimensdes, Badueman
tie acesso e circulagio astd reguiamentads
pale Cédigo de Obras, Lai Complemantar n®
Q52008

COMERCIAL E DE SERVICOS Cormarcia & Servico oa Basmo Q numarn minima de vagas da
EEIRCONAMENID, FLak JiMeNsoes, aeqUETas
o8 Acesso & ciroulafio astd mguiamaentado
palo Codigo de Obras. Lal Complemantar n®
D5/2006

S0 PERMISSIVEL

Usa Bub-lso Vagas de Estacionamenta Estudo Impacts

HAB|TACHONAL Habilagio Unifamiis 2 ndmem minima de vages da
BElBCIONAMAanD. suEs Jimensdes, ERELISTAS
e acesnn @ ciftulatio asta regquiamentado
palo Codigo de Dbras, Lai Complementar n®
052008,

AGROPECUARID Agropocudno O ndimiero minimo de vages de
estacionamenta, suas dimensdes, esquBmas
de acesso o circulagio eatd reguiamentads
palo Cédigo de Obras, Lai Complemanisr n®
DEAD0E,

INDUSTRIAL Industria 3 O nimaro minimo de vagas da
eklBcionamantd, suas dimensdes. ERUETAE
Ga acessn & circulagio agth reguiamentads
palo Cédigo de Dbras, Lai Complemanss n~
052006,

HABITACIONAL Habitagio Transitoria 1 - Hatel, Apari-hoted, Pousada, O ndmero minimo de vagas de

Hetol Fazenda o Panso esiacionamenta, suas dimensdes. ssqusmas.
co acesso o circulagio esth reguiamentado
palo Codigo de Obras, Lai Complemeantar n®.

[P e —— T T Fagnas 0
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Almirante Tamandaré
Setor de Geoprocessamanto

Roasusionis: Eviok Wiy

Consulta Prévia de Viabilidade - Funcionamento/Construgio
Sub-Liso Viagas de Estacionamento Estuda Impacts

HABITACIOMAL

COMUNITARIO

ATIWVIDADE EXTRATIVISTA

HABITATIONMAL

COMUNITARIO

US0 PROIBIDG

HabilagBa Transdria 1 - Hotel, Apari-hotal, Pousags, 0R2006

Hotel Fazanda & Panslo

Liga Comuraario ¥ - Alvidades de atendimento dinalo & O rdmens minimo de visgas do

Tuncianal &0 s residancal estACIoNaMano; BUES JIMansdes, REGUEMAs
de acass0 & circuando sat reguiamentado
peio Codigo de Cbras, Lei Complamentar n”
052008

Adnvidada Extraivisia @ riimea minimo de vagas de
estacionamanto, suas dmensdes, esguamas
de Acasso 8 circidacdo est reguiamentads
pelo Codigd de Doras, Lei Complemarntar n®
DO52008

Habitagia de Uso |rstilucional O rdmiera minima de vagas de
aslacionamenio, suss dimensdes, ssguemas
de acasso e circulacdo esta regulamentado
palo Codigo de Doiras, Lei Complamentar nf

Q52005
Lisa Comuniifrio 2 - Alividades gus impliguam sm 0 nlmero minimo da vagas de
concaniraclo de pessias ou valculos, niveis allos de sslacicnamento, Buas dimansdas, aEguamas
ruldos & padrias Waros aspeciais die acessa & SircutacEs aabl regulameaniads
pelo Codigo de Dbras, Lei Complamentar n®
OR008

HABITATIGNAL

HABITACIONAL

INOUSTRIAL

Hahitagbes Unitamiaras am Séne Q nimara minima de vagas de
astacionamanio, suss fimensdies, esgquamas
de Boassn & Circulacas asti egulamaniado
pelo Codige de Dbres, Lel Complameartar n®
O5E2008

Habitaco Coletiva 0 niimena minimo & vagas dea
astacionamenio, suas fimeansies, asquamas
do acasso B cirmsacks esti regulamantado
pelo Codige de Ooras, Let Complamaentar r®
0572008

Indistriem 4 0 mimeio minima da vagas da
astacionamenio, suss mansdes, asquamas
de acessn & croulacso eath regulamamado
peia Codigo de Obras, Led Complamenltar n®
QAH008

Fagunasteirs, 07 oo Jerein ov 35T
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LAUDO DE AVALIAGAO DO
MERCADO IMOBILIARIO

8 CUB/m? - Custos Unitdrios Basicos de Construgao

Custos Unitarios Bisicos de Construgio

A Cibwm ocem Ercangeas Socis Duanremdos
Comn varacho paceniusl

CUB/m?
SINDLSCON -1
(NER 12.721:2006 - CUB J908) - AbrivaoNs

Un valones anaiko refwnem-6 08 Cusion Unithrios Bisioos de Construgdn (CUBMY). caleylaios de #cordo com o L Fed. n®. 4,594, de 11204 2
com @ lhorma Téomca NBR 127792006 da Associscio Bresfers de Normas Técnicas (ABNT) @ slo correnpondering 80 mila de Abdli3018 “Exies
cusles unibbrics farem caloulacos confonmi disposio na ABNT MBR 12 7212008, com base am novol [FDMEG0E, MVOS MaMOrss descilivos § aivos
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GRG0

Ma formucio desies cusios ani@nos Dasicos N0 KRN CoMEdendon DU BOGUINDE AWNS, Qe OV LA VI0E 8 ONle ne deerminecis don
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PROJETOS - PADRAD RESIDENCIAIS
PADRAD BADID PADRAD NORBAL PADRAD ALTO
H-1 1.420.58 0,.26% R-1 11881 o, A1 2.065.19 0.25%
PP-4 1.200,48 A5 R4 1648 3 0,34% =8 L0173 0,40%
CE} 122338 045% A (R AT T 0,36% B8 1.751.45 0, 35%
s 4,04 o TA% H-16 LB 53 036%

PROJETOS - PADRAD COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL {Comercial Salas s Lojas)

PADRAD NORMAL PADRAD ALTD

AL 1.618,38 026 CAL-8 174252 Q26%
CEL-S 1.502.54 20% cEL-8 154549 D29
CSL-18 1.850.50 B CSL-16 2.060,55 0.37%

PROJETOS - PADRADC GALPAD INDUSTRIAL (G1) E RESIDENCIA POPULAR [RF10)

RP1Q 1488 64 03%
al 801 0 18%
ROTA TECHICA - Tabmia do CUR Desonermsdo

Cin vainnes do. Custo Unitdne: Bésion (CUBIT) pressiies rests ebels lomm csicoledos @ divuigados pars atender go Ssposio o etige T° de
Lsé 1254611, alerado peta Lei 1284413 & pela Lei 12, 16V2015 que irslem, snire outron, do desonaraclo da fulha de pagamanios ma
Cansirugidn Civl, Eles simanls poden ser ollizndos pelas ampresas do selor da Consineghe Civil cuge sividade princinsl (assm consideraca
aguela de Mo Focoils AUlSNOE ol esbersia) estejs enquodnads nos grupos 4712432 433 @ 430 @a CHNAF 2.0 Salents-se que ses nio =
spficam ae amprosss do sior da Corstruclo Chil cujs wiividmoe principsl esinis snguadraca no grupo 411 di CHAE 2.0 dncomoriciks de
arFgmand macdos imobiidrion]. A meandoiogin o6 cllculs do CUBYY desonersdo & 8 meama do CUBATY & checocs &y daponis ne Lel /"
S.591/84 @ na ABNT NBA 13731 20068, A disrenco o respelin apenas 0 pertaniuel de sncepos Socsn incidenizs sobre B mdo de cbra, O
Ghicyio do CLBW dewonsrmds ndo considens & incidiérca doa 20% reforanioa & previdines socal, Sksim como @8 misl rencidéncess.
Qusfouar duvida sobre o ciilouio mesta CLEM® teve ser conmiteds Lets a0 Smouscon msponmsdssl pela sua dhalgagla.
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CLODOALDO RODRIGUES MOREIRA
Perito Judicial Imobilidrio
41 9 9999-70301]41 9 9237-6525
clodoaldo.r.moreira70@gmail.com
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