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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA DE EXECUCOES FISCAIS ESTADUAIS DO
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - PR
Av. Candido de Abreu, 535, Centro Civico - Curitiba/PR - CEP 80530-906. Telefone (41) 3221-9515

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisao de mov. 198.1, para instruir os Autos n? 0000976-
76.2006.8.16.0001 (PROJUDI), movido por ANGELA DE JESUS M ARAU]JO
SANTOS, HARRY FRANCOIA, MARCOS ROBERTO ARAUJO DOS SANTOS, MATILDE
SERUR MARQUES, NADIR MARQUES e ROSA MARQUES e VERA LUCIA MARQUES
em face de ERNESTO VILLARROEL CARRIZALES (CPFJ: 401.578.499-53), procedo
a AVALIACAO do seguinte bem, Inscri¢do Imobilidria 23.0.0115.0424.00-1, IF
64.116.009, matricula n. 31.277 do 42 Registro de Imoveis desta Capital.

REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIDAO
DA 4t CIRCUNSCRIGAO HEEl
RUA CANDIDO LEAQ N# 45.Conj 303 L

ESTADO DO PARANA - COMARCA DE CURITIBA

Titula: EDHMAR CUNICO [MATRICULA Ne=31. 277? (

C.P.F. Od418049/20
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IDEF—:TIFIEM;?:.D DO IMGVEL ¢Lote de terreno sob n®3l(trinta e um),da Pla
ta "Arlete", sito no Guabirotuba,nesta Capital

medindo 33,55m., de frente para a rua Madre Maria Lucia (outrora ru
pro jetada), por 80,00m, de extensao da frente sos fundos,do lado di
reito de quem da rua o observer, confrontando com o antigo leito dj
Rio Belém, do lado esquerdo, numa extenszo de 41,00m.da frentz em di-
ra;go aos fundos, confronta com o lote 30; dai deflete 2 @squerda,nu-
ma extensac de 12,00m, tambam confrontando com o lote 30; dobra 2 di-
reita, numz sxtensao de 22,65m, confrontando com os lotes 32 d 33,ten)
do na linha de fundos 9,12m. ande divide com o lote fiscal:sstor 64,
quadra 86, zona 52, de forma irregular, com a arsa de 1,117,10m2, se —
benfeitorias) cadastrado no r“unlcxplo de untlba sob a indicagao Fl:] g
cal de n%64-116-009,000=2.- PROPRIETARIO:~ Espdlio de Moyses Martins, —
REGISTRO ANTERIOR:n91,291 do livro 3, do Cartdrio de Registro de Imoo —
veis da 62,Circunscricéo destz Comarca.=- 0 referido e verdgfe e dou g
fo.(4AN)Curitiba, 15 de Outubro de 1985.=0FICIAL M =
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AVALIACAO: Para avaliagio do imével foi utilizado o processo de AVALIACAO TECNICA,
conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR 14653, ressaltando que o valor encontrado
sera um misto de formulas expressas dentro das normas da ABNT e em nossa experiéncia
profissional na drea imobiliaria. Visando obter o melhor valor para o atual contexto do mercado,
para comparagao com imoveis de caracteristicas semelhantes, foram realizadas pesquisas no

més de junho de 2019 na regido do imdvel avaliando.

METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliacdo do imével é o método comparativo
de dados de mercado que consiste em determinar o valor pela compara¢do com dados do
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas dos imdveis
oferecidos ou ja vendidos nas imediacoes do imével ora avaliado, sendo que as caracteristicas

e os atributos dos dados sdao ponderados por homogenizagdes.

BEM A SER AVALIADO: Imédvel urbano de 479 m2 na Rua Madre Maria Lucia, 1659, Curitiba - PR.
Terreno com 1.117,10m?2 medindo 33,55m de frente por 80m de extensao da frente aos fundos,
contendo: Barracio em alvenaria pré-moldado com 443,62m2, cobertura em telhas de
fibrocimento, teto do barracao com pé direito duplo medindo 6,74m de altura, sem forro, piso
de cimento, esquadrias de ferro, acabamento de baixo padrao, pintura interna e externa ruins,
face norte, imével em bom estado de conservagdo contendo 1 mezanino, 4 salas com teto em
gesso, pé direito de 2,64m de altura, piso ceramico, 2 BWC, cozinha com revestimento ceramico

no piso e nas paredes e um sobrado com 2 pavimentos em alvenaria de 35,76m2

ﬁ PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
,@? Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUCAO
Inscrigado Imobilidria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
23.0.0115.0424.00-1 0000 64.116.009 166055/2018
Bairro: GUABIROTUBA Rua da Cidadania: Cajuru

Quadricula: N-15

Informagoes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicéo do Lote: Esquina

1- Denominacgéo: R. MADRE MARIA LUCIA Sistema Viario: NORMAL

Cod. do Logradouro:S712F Tipo: Principal MN® Predial: 507 Testada (m): 33,50

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): OBEDECER O ALINHAMEMNTO CONFORME O PROJETO APROVADO DA RUA
2- Denominacéo: AV. CANAL BELEM Sistema Viario: NORMAL

Cad. do Logradouro-RS001 Tipo- Secundaria MN° Predial- 4217 Testada (m)- 12,00

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): VERIFICAR DADOS SOBRE ATINGIMENTO POR PREVISAO DE RUA

** LOTE ATINGIDO POR FAIXA NAO EDIFICAVEL REFERENTE PREVISAO DE PASSAGEM DE RUA ***
CONSULTAR DEPARTAMENTO DO USO DO SOLO - EMAIL : PROJETODERUA@SMU.CURITIBA.PR.GOV BR

Cone da Aeronautica: 1.055,90m em relacdo a Referéncia de Mivel (RMN) Oficial
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FACHADA DO IMOVEL

VISTA SUPERIOR DO IMOVEL
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SALA 1
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SALA 2
SALA

SALA 4
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BWC 1 BWC 2

SOBRADO
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Em levantamento de dados junto ao mercado imobilidrio constatou-se que existem na regido
imoveis semelhantes, que por suas caracteristicas permitem comparag¢oes. Foram utilizadas
amostras de ofertas de imoéveis na regido do imovel avaliado, em diferentes imobiliarias,
chegando a um valor médio do m2 desses iméveis de R$ 3.541,59.

Avenida Senador Salgado Filho - Guabirotuba, Curitiba - PR

Galpao/Deposno/Armazem aVenda
m? - Quarto --Banheiro - Vaga

PREDIO COMERCIAL/RESIDENCIAL NO GUABIROTUBA, COM : EXCELENTE LOCALIZAGCAO, ALTISSIMO
POTENCIAL COMERCIAL 820M? DE AREA CONSTRUIDA, TERRENO COM 1595M2 EM FRENTE A LINHA

R$ 3.850.000 (i

Rua Canal Belém, 4367 - Guabirotuba, Curitiba - PR
Galpao/Deposito/Armazém a Venda, 1340m?2

1340 m? --Quarto 7 Banheiros 25 Vagas

Descritivo Interno: Excelente barracdo proximo 4 linha verde, per

te entrada por duas ruas, Rua

l’“l'" l" “ gl | - Gianinni Pancetti e Canal Belém.Barracdo construido em 4 médulos, com pé direito de 7,5 metros

R$ 3.200.000 2

curltlba -com-garagem- 1340m2 venda-RS3200000-id-47792417/
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Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regiao, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas e condicoes
observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da matricula n?. 31.277, avalio o
imoével (terreno e as benfeitorias) por R$ 1.696.400,00 (um milhdo seiscentos e noventa e
seis mil e quatrocentos reais). Sendo o que tinhamos para o momento e zelando pela maxima
eficiéncia processual, reiteramos votos de estima e consideracao.

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado




