JUSTICA FEDERAL
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AUTO DE REAVALIAGAO DE IMOVEL

Autos 5016499-20.2013.4.04.7000

Requerente UNIAO — FAZENDA NACIONAL

Requerido NCF PARTICIPAGOES SOCIETARIAS LTDA.
VERA REGINA CORTES IWERSEN

Em cumprimento a ordem judicial determinada no presente mandado, REAVALIEI o
seguinte bem: )
1. DESCRIGCAO DO IMOVEL

Matricula n®° [92867 | Registro de Iméveis de [ Curitiba |62 | Circunscricdo
Endereco Rua Buenos Aires, 492, ap.. 303, Batel, Curitiba - PR
Proprietario(a) | VERA REGINA CORTES IWERSEN | CPF | 230.508.619-91

IMOVEL: APARTAMENTO n® 303, do Tipoe 3, locallzado no 6° pavimento
ou 3° andar, do "EDIFECIO GOTHBM 1OFT", situado na Avenida Sere de
Setembros n® 4194 Rua Buenas RAires n®492, nesta Cidade, com & 4area
construida do wutilizacdo privativa de 89,58m?, Area conscruids de
uso comum de Z28,80m*, perfazendc a drea Lotal construida de

113, 44m*, &rea descoberta de uvso comum localizada nc técreo = 3¢
pavimento de 11,76m*, fragdc ideal deo selc de 0,01l64592 e guota
ideal do tarrano da 17,08m2. Dito edificio acha-se construido

gobre o lote de terreno sob n% 94, da planta Eurides da Cunha, com
a indicagdo fiscel n® 63,096.00%2.000-6 do Cadastro Municipal, com
a5 demals caracteristlcas e confrontagies constantes da matricula
Fa.647 do Regisrro Garal dasta Servetia Registral.

2. CARACTERISTICAS E LOCALIZAGAOQ
Imdvel localizado em regido de excelente infraestrutura, com iluminago publica,
saneamento e facil acesso a comércio, transporte, escolas e “Shopping Centers”.

3 ESTADO DE CONSERVAGAO
 Imével em bom estado de conservagao. Aparéncia de 15 anos de uso.

4. AVALIAGAO )
TOTAL DA AVALIAGAO: R$ 528.000,00 (quinhentos e vinte e oito mil reais)

5.CONSIDERACOES / INFORMAGOES.

Para quantificar o valor do metro quadrado de iméveis na mesma regido ao do objeto da
presente avaliagao foi adotado Método Comparativo Direto.

Este método, € usado, preferencialmente, na busca do valor de mercado de temrenos,
casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, entre outros, sempre que houver
dados semelhantes ao avaliando, pois este critério pauta-se ao principio segundo o qual
dois bens semelhantes, em mercados semelhantes, tém precos semelhantes. Em
consequéncia, as eventuais diferengas de pregos serdo proporcionais as diferengas entre
caracteristicas dos bens e dos respectivos mercados. Esta condicdo é a ideal em uma
avaliagdo, pois nesse caso, estariamos avaliando bens semelhantes comparando-os
entre si.

Entretanto para se a aplicar este principio € imprescindivel a existéncia de varias
amostras’ de bens semelhantes.
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Assim, ap6s exaustiva pesquisa nos sitios imobiliarios, o valor do bem foi obtido através
do metro quadrado médio (m%médio), aplicado diretamente sobre a area total do imével
avaliado, em comparagao com a area total das amostras.

A fim de se determinar o valor do m%médio buscou-se em 18 (dezoito) amostras
representativas pesquisadas em imobiliarias que operam na regido, em 04.12.18, dados
semelhantes ao imével desta avaliagao (cf planilha 1 anexa).

Na hipétese, os iméveis objetos da amostragem situam-se na mesma regido do imével
objeto do mandado. Portanto, dentro do universo de dados colhidos nas amostras, aferiu-
se uma primeira média/m? (média aritmética simples) no valor de R$ 4.558,95 (quatro
mil, guinhentos e cinquenta e oito reais e noventa e cinco centavos), o metro
quadrado.

Entretanto a andlise do coeficiente de variagdo (Cv)®, apontou para algumas
amostras com padrao de heterogeneidade, indicando, assim, para a necessidade
de triagem e eliminagdo dos elementos discrepantes da amostra. Desta forma
eliminaram-se os indicadores do intervalo 0,7 < elementos < 1,3. Ou seja,
excluiram-se das amostras os valores 30% baixo e 30% acima. A partir dai,
descartadas 06 (seis) amostras, foi efetuada nova média aritmética simples,
alcangado-se o valor de R$ 4.460,64 (quatro mil, quatrocentos e sessenta
reais e sessenta e quatro centavos) o metro quadrado. (planilha 2)

Este valor, multiplicado por 118,44m? (metragem total do imével) resulta na quantia
acima, langada com o arredondamento permitido pela ABNT.

Curitiba, ] de julho de 2017
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% Cv: € uma medida que permite classificar os desvios dos elementos da amostra com:
coeréncia relativa e heterogeneidade. e



PLANILHA 1

IVALOR " |AREA TOTAL (m?) |V. Unit do metro quadrado |
B R$ 330.000,00 67,00| ~ R$4.92537
R$ 549.000,00 76,00 R$ 7.223,68
| R$ 530.000,00| 91,00 R$ 5.824,18
R$ 780.000,00| 206,00 R$ 3.786,41
, R$ 550.000,00 126,00 - R$ 4.365,08
| R$ 380.000,00 60,00 ~ R$633333
i R$ 480.000,00 153,00, ~ R$3137,25
| R$ 355.000,00| 123,00 R$ 2.886,18
- R$ 500.000,00/ 120,00 R$ 4.166,67
B ~ R$320.000,00 70,000 R$ 4.571,43
| R$ 460.000,00 97,00 R$ 4.742,27
I R$ 480.000,000 99,00 R$ 4.848,48|
| R$ 540.000,00 149,00 ~ R$3.624,16
B R$ 380.000,00 75,00 R$ 5.066,67
R$ 268.000,00 B 96,00 R$ 2.791,67
i B R$ 400.000,00] 138,00 R$ 2.898,55
g ~ R$480.000,00 75,00 R$ 6.400,00
R$ 590.000,00 ~132,00[ R$ 4.469,70|
SOMA - 82.061,08
'MEDIA ARITMETICA INICIAL | 18 4.558,95|
DESVIO PADRAO | ~ 1.286,10
COEFIC. DE VARIACAO. 0,28
**TRIAGEM DOS ELEMENTOS  |0,7 T 3.191,26
“TRIAGEM DOS ELEMENTOS (13 5.926,63
|
[ o o - |
L IR | —— L -
VALOR DO METRO QUADRADO | 4.558,95
METRO QUADRADO DO IMOVEL | 118,44
VALOR DO IMOVEL R$ 539.961,89
'VALOR LIQUIDO DO IMOVEL [ ) ~ R$539.961,89

COD IMOVELWEB

2939707262

2935205275 OUT

2939824172
2938443573
2937918601

2938061848 OUT

2940511500

919754774 OUT

2935572060
2922891715
2940079896
2939346173
2939387033
2940324457

2940070496 OUT
2938795482 OUT
2936173475 OUT

2939638296

*A finalidade de se obter coeficiente de variag&o, & determinar-se a homogeneidade das amostras
Os valores até 15% (0,15) as amostras s&0 homogéneas. De 15,01% a 30%,

relativamente homogeneas. Acima de 30 (0,30), s&o heterogéneas.

Quanto as amostras forem heterogéneas. Aplica-se a "triagem dos elementos"
**Para se localizar os elementos de triagem, multiplica-se a média aritmética simples por 0,7 e 1,3,
e as amostras que estiverem fora destes valores obtidos, ser&o descartadas.

APTO /BATEL/2Q/10 A 20 ANOS

IMOVEL WEB 04.12.18




PLANILHA 2

| R$ 330.000,00 67000  R$4.92537
T R$ 530.000,00 91,00 RS 5.824,18
R$ 780.000,00 206,00/ R$ 3.786,41
~ R$550.000,00| 126,00 RS 4.365,08
- R$ 480.000,00 153,00 R$3.137,25
~R$ 500.000,00 120000  R$4.166,67
R$ 320.000,00 70,00 R$ 4.571,43
_R$ 460.000,00 97,00 R$ 4.742,27|
. ~R$480.000,00 99,00 'R$ 4.848,48|
~R$540.000,00 149,00 - R$ 3.624,16.
| R$ 380.000,00 75,00 R$ 5.066,67,
- R$ 590.000,00 132,00, ~ R$4.469,70
| |
] ] : .
'SOMA B o 53.527,66
'MEDIA DIA ARITMETICA INICIAL 12| 4.460,64
DESVIO PADRAO _ - 718,95
COEFIC. DE VARIAGAO. B 0,16
“*TRIAGEM DOS ELEMENTOS 0,7 312245
**TRIAGEM DOS ELEMENTOS|1,3 I 5.798,83
|
VALOR DO METRO QU Q_UADRADO 4.460,64
METRO QUADRADO DO IMOVEL 118,44
VALOR DO ) IMOVEL R$ 528.318,04

VALOR LIQUIDO DO IMOVEL

 R$528.318,04

Os valores até 15% (0,15) as amostras s&o homogéneas. De 15,01% a 30%,
refativamente homogéneas. Acima de 30 (0,30), s&o heterogéneas.

Quanto as amostras forem heterogéneas. Aplica-se a "triagem dos elementos”
**Para se localizar os elementos de triagem, multiplica-se a média aritmética simples por 0,7 e 1,3,
€ as amostras que estiverem fora destes valores obtidos, ser&o descartadas.

APTO /BATEL /2 Q/10 A 20 ANOS

IMOVEL WEB 04.12.18

AREA TOTAL (m®) |V. Unit do metro quadrado |COD IMOVELWEB

2939707262
2939824172
2938443573
2937918601
2940511500
2935572060
2922891715
2940079896
2939346173
2939387033
2940324457
2939638296

I _ | o |
*A finalidade de se obter coeficiente de variag3o, ¢ determinar-se a homogeneidade das amostras




