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Prefeitura Municipal de Itapoa
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E URBANISMO

Certiddo n? 0045/SEPLAN Itapoa, 22 de novembro de 2018.

Ref.: Espdlio de Jodo Volpi
Auto de execugdo 0005819-84.2006.8.16.0001

CERTIDAO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Certificamos que o lote 02 da quadra 20 do Balnedrio Paese, Bairro Bom Retiro,
localizado no Municipio de Itapoa, Santa Catarina, encontra-se inserido na Zona Urbana iit,
conforme a Lei n.2 676 de 2016, que dispGe sobre o uso e ocupagdo do solo urbano.

Em caso de se decidir por edificagdo na area em pauta, deverdo atender as Leis do
Plano Diretor e retirar as licengas ambientais para o corte da vegetacdo e aterro, bem como
verificar a distincia de cursos d‘agua e da area de restinga conforme lei vigente.

O lote ndo se encontra nem a montante nem a jusante do ponto de captagdo de aguas
do Municipio, pois pertence a bacia hidrografica do Rio Sai Palmeiras.

Lei Municipal n° 676/2016 - Dispde sobre Parcelamento do Solo Urbano.

Zona Urbana Il = ZU-il1

Art. 27. Zona Urbana Wl — ZU-Hl - corresponde as dareas urbanas destinadas ao uso
predominantemente residencial e também atividades de atendimento para tal uso, de média
densidade, com lotes minimos de 360 m? Correspondem, em sua maioria, a zonas de transi¢io
entre 4reas de servigos e areas residenciais.

§12. Tem como objetivo ordenar a ocupagdo existente e futura da sede urbana, procurando
minimizar os impactos causados pela ocupagdo residencial nesta zona com o uso de servigos
das zonas de servigos 1 e lll.

§2°, Esta zona deve respeitar a vocagdo das vias classificadas como Estrutural, Comercial,
Expressa, pela Lei do Sistema Viario e Mobilidade Municipal, como sendo importantes vias de
ligacdo e passagem de veiculos pelo tecido urbano.

()

Zona Uros
Permitido Permissivel Proibido
Zona tishana HI (ZU-11) - hahitagio unifamiliar - comonitinin 2 - tndos o8 demads uson
- habitacSo coletiva honizontat - tastitucinat
- hahitscio coletiva ventical - commérrio e servigo setorisd
- comértio e servigo vicinal & de haivo -wnminem'ipogua!m
- comunitdio 1 - usts comuniririo 4
- caméreio ¢ servigos setoriaf M - comérrio e servigo expecilico 1
- comérria ¢ servico expeeifico #%

Obs.: A classificagdo das atividades de uso do solo urbano estdo dispostas no ANEXO 08 da Lei
Municipal n® 676/2016;

(3) Somente para o uso: capela mortuaria.

(4) Exceto o uso marmoraria, depdsitos e armazéns gerais, sendo estes proibidos.

{6) Somente para os usos: posto de gasolina; terminal de transportes publico/rodoviaria, sendo
todos os demais considerados como Proibido.

{7) Somente para o uso: Canil; grandes oficinas; impressoras, editoras; grandes oficinas de
lataria de pintura; hospital veterinario e Hotel para animais. Todos demais usos sdo Proibidos.
(13) Os usos, atividades e demais pardmetros urbanisticos permitidos e permissiveis nesta zona
deverdo ser aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo setor de planejamento urbano e
municipal, ouvido o Conselho de Desenvolvimento Urbano de Itapoa - CDUI e demais érgdos e

colegiados competentes.
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Observacgoes: [

(a) Deve ser obedecido o recuo minimo de 1,5 metros, quando houver aberturas.

(b) Nas zonas urbanas somente sera permitido o quantitativo de pavimentos maximo, desde
que a drea a ser implantado o empreendimento/edificacdo ou este atenda aos seguintes itens
de infraestrutura basica: abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem urbana, '
sistema vidrio com capacidade para atender a demanda a ser gerada pelo ! H
empreendimento/edificacdo. 'y
(c) Para a determinacdo do niimero de pavimentos basico a serem construidos nas zonas
urbanas | a V, sera utilizado da linha imaginaria limitadora da altura das edificacGes em trinta e
seis metros. A altura méxima das edificacfes ndo poders ultrapassar a linha imaginaria do cone
de 20°, tracada no sentido leste-oeste do ponto da linha de costa (término da praia e inicio da
vegetacdo) mais prdoxima, na referéncia de nivel zero, ao ponto central da edificagdo, com
angulo de' 202 (vinte graus) em relagdo ao terreno, tendo como limite maximo a altura de 36
metros (12 pavimentos). A partir do término da praia e inicio da vegetagdo até encontrar a
linha imaginaria tracada no sentido leste-oeste do ponto da linha de costa, a altura méxima i
deve ser de 8,50 metros (oito metros e cinquenta centimetros).

(d) Para a determinagio do nimero de pavimentos maximo a serem construidos nas zonas
urbanas | a V, poderdo ser construidos pavimentos acima da linha imaginaria limitadora da
altura das edificagdes em trinta e seis metros, nunca acima do cone de insolacdo, angulo de
20°desde que aplicado o instrumento urbanistico da Qutorga Onerosa do Direito de Construir.
Nas zonas urbanas IV e V podera ser utilizado o instrumento de Transferéncia do Direito de
Construir bara a edificacdo acima do cone de insolagao.

O requerente fica ciente que: "
- Este parecer ndo autoriza supressdo da vegetacdo;

- Este parecer ndo substitui alvaras, certiddes ou licengas de qualquer natureza exigidas pela ‘
legislagdo Federal, Estadual ou Municipal no que diz respeito a uso e ocupagéo do solo; ;
- Deverdo ser obedecidas todas as legislagGes pertinentes, mesmo que ndo abordadas no '
presente parecer; .
- Este parecer tem validade até as condigdes legais ou locais se alterarem, ou entrem em vigor 1'
legislagGes;

Sendo o que tinhamos para o momento,

Z oLlldvUi
{dministrativo
Agefte dministra :
atriculs 1064-2 i

Reinilda Fiorese
Chefe'da Divisdo de Cartografia e Legislagdo Urbana
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