LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
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ENGENHARIA DE AVALIAI;EI ES

Razao social/Contratante:

Canopus Administradora de Consorcios S.A.;
CNPJ/CPF:

68.318.773/0001-54;

Finalidade:

Avaliacdo de imovel rural;

Objetivo:

Determinacéo do valor de mercado e liquidez;
Objeto da avaliagéo:

Area rural:

Localizag&o:

Linha Doutro Limoeiro, Vera Guarani, Paulo Frontin/PR.
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EMPRESA

e Razdo social: ProVale Engenharia de Avaliagdes LTDA-ME.;
e CNPJ: 27.338.940/0001-41;

e CREA/SP: 2099607;

e Responsavel técnico: André Nunes Oliveira;

e CREA/SP: 5069860640;

e Responséavel técnico: Rafael Gurzoni Mendes;

e CREA/SP: 5069841406.

NORMAS TECNICAS

A empresa é amparada pela Lei Federal n° 5.194 de 24 de setembro de 1966 e pelas
resolucBes n.°s 218/73 e 345/90 do CONFEA?, permitindo que seus engenheiros sejam
responsaveis técnicos pelo laudo elaborado.

Os laudos sdo executados seguindo as normas estabelecidas pela ABNT2. A norma da
ABNT que contempla a avaliagdo de imdveis € NBR? 14.653, que esta dividida em 7 partes.
As partes utilizadas para imdveis urbanos ¢ a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e
NBR 14.653-3 (Imoveis Rurais).

1 CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
2 ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;
3 NBR — Norma Brasileira.

www.provaleengenharia.com.br
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1 RESUMO DA AVALIACAO

VALOR DA AREA
R$ 340.000,00 (Trezentos e quarenta mil reais)
VALOR DAS CONSTRUCOES E INSTALACOES
R$ 378.000,00 (Trezentos e setenta e oito mil reais)
VALOR TOTAL

R$ 718.000,00

(Setecentos e dezoito mil reais)

VALOR DE LIQUIDEZ FORCADA

R$ 610.000,00

(Seiscentos e dez mil reais)

Metodologia: Tratamento de dados:

Comparativo Direto de Dados de Mercado

e Estatistica Inferencial
e Quantificacdo de Custos

Grau de Fundamentacéo: Grau de Preciséo:

Grau Il Grau Il

2 PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS

Sé&o Paulo, 07 de marco de 2018.

\\\_ -:' = _ﬂ_,d-r'"-
Eng. Civil André Nunes Oliveira Eng. Civil Rafael Gurzoni Mendes
Responsavel Técnico Responsavel Legal
CREA: 5069860640 CREA: 5069841406

www.provaleengenharia.com.br
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3 VISTORIA

A vistoria do imdvel avaliando foi realizada no dia 03 de marco de 2018, conforme
NBR 14.653, com o objetivo de obter informacBes do imdvel e da regido. Cabe salientar
que ndo foi possivel a vistoria interna do imdvel, contudo a avaliacdo sera realizada como
situacdo paradigma. O memorial fotografico se encontra anexo ao laudo.

Em relacdo ao imdvel, a vistoria tem o intuito de verificar a localizacéo, a existéncia,
as condicdes, 0 padréo de construgéo, a situacéo, a vocacao e etc.

Ja na regido, a inspecdo indicard a infraestrutura urbana, equipamentos urbanos,

condicdes de acesso, caracteristicas e ofertas de imoveis ao redor e etc.

4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

4.1 ASPECTOS GERAIS
Lf)calitﬂiic p— Unidada = Parana
g TR federativa
/ ' 2 4 yw‘-’\'\ e I
[ % A * Mesorregio  Sudeste Paranaense 185E20080]
™ m’ - f" P i\ Microrregiie  Unigio da Vitdria (8GE4 vl
' .
; ‘__:l {C.h - Municipios EBo Mateus do Sul, Mallet, Paula
[ R S _ Freitas & Canoinhas-5C
‘ e Y limitrofes
-\«“ L r,-- -
M\ (_.,- _‘Nv\ o 1 Distancia até 170 km
f / a capital
e
LocalizazSo de ‘“ Frontin no Pacané Caracteristicas geoqréificas
Area 369,210 kmz 3
Populagdo 6 913 hab. Genss I8GE=070M
Densidade 16,72 hab./km™
Altitude 778 m
Clima Subdropical Cfa
Fuso hordrio UTC=3
Indicadores
IDH-M 0,735 alovago PNLD2000R]
Pauio on
® Ffontin PIB R$ 87 845 558 mil iscezo0e
PIB per RS 11 989.29 iscE=008
I -
Localizagao de Paulo Franhn no Bras! capita
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4.2 INFRAESTRUTURA

A regido possui infraestrutura necessaria para se ter uma qualidade de vida basica. A

zona em questdo contempla rede de &gua e rede elétrica.

4.3 EQUIPAMENTOS URBANOS

A regido possui servicos que auxiliam na comodidade e saude do cidaddo. A zona em
questdo contempla equipamentos urbanos comerciais (Supermercado, rede bancéria e
comeércio local), de saude (Hospital), de lazer (Parque) e religioso (Igreja), que estdo a

cerca de 22,0 km.

5 DOCUMENTACAO

Foi fornecido pela contratante a matricula n® 6.709, emitida pelo Cartério de Registro
de Imoveis de Mallet/PR. A documentacdo, que se encontra anexa ao laudo, € utilizada
apenas para complemento da vistoria realizada, auxiliando na descricdo do imdvel, ndo

sendo de nossa responsabilidade a verifica¢do da situagdo legal do imével.

6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

6.1 LOCALIZACAO

O imovel esta localizado na regido de Vera Guarani em Paulo Frontin, que possui
frente projetada para a Estrada de Doutor Limoeiro, via local de baixa intensidade que ndo

recebe pavimentacgéo asfaltica, sendo de terra batida.

www.provaleengenharia.com.br
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X '

Vera Guarani

4%
Paulo Frontin [476]

PR-160

Mapa da regiéo

6.2 DESCRICAO DO IMOVEL

O avaliando € uma propriedade rural pequena que possui uma area de terreno de 4
alqueires (96.800,00 m?2). Sobre o terreno existem construgdes, que totalizam,
aproximadamente, 590,00 m2 de area construida.

6.1.1 Caracteristicas intrinsecas
Detalhes do terreno
Formato: Cota: Superficie:
Regular No nivel do logradouro Seca
Topografia: Posicao/Situagio:
Plana Meio de quadra/1,0

www.provaleengenharia.com.br
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6.1.1.1 Exploragéo

Atualmente, o principal uso do solo da terra € destinado a agricultura e
reflorestamento. Contudo, também conta com uma pequena parte que esta determinada

para a estrutura da propriedade, sendo casa e barraces.

6.1.1.2 Recursos hidricos

A propriedade € abastecida por rede de 4gua canalizada.

6.1.1.3 Solo

De acordo com EMBRAPA, o solo predominante no imével é o Cambissolos Haplicos
Tb Distroficos, floresta subtropical perenifolia (Folhas persistente, que mantém as suas
folhas durante todo o ano) e floresta subtropical subperenifélia (Arvores verdes, com folhas
largas e troncos delgados), com textura argilosa fase relevo suave ondulado substrato
siltitos (Rocha sedimentar clastica formada pela deposicéo e litificacdo de sedimentos com

grdos de tamanho silte). Conforme figura abaixo.

CXat a CXa2 - CAMBISSOLOS HAPLICOS Aluminicos

oY

CXbd? a CXbd30 - CAMBISSOLOS HAPLICOS Tb Distrdficos

CHERNOSSOLOS ; :
MDo - CHERNOSSOLOS RENDZICCS Orticos

ESPODOSSOLOS )
EKg - ESPODOSSCLOS HUMILUVICOS Hidromdeficos

ST

www.provaleengenharia.com.br
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6.1.1.4 Classes de Capacidade de Uso do Solo

De acordo com o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da
Terra - ETA - Brasil/Estados Unidos, 1971, o solo dessa propriedade foi classificado como
Classe 111, que sdo terras que devem ser cultivadas com cuidados especiais, para evitar
depauperamento, principalmente no caso de culturas anuais. Sendo de moderada a boa
produtividade.

6.1.1.5 Clima

Classificagao Climatica - Segunde Koppen De acordo com o IAPAR1 baseado no
A P ey e sistema de classificacéo climatica de Koppen, o
S T s S

clima predominante na regido é o Cfb, Clima

temperado propriamente dito, que conta com

temperatura média no més mais frio abaixo de

/
A '
é Cutvm
-
A 4‘,:;.‘»«6..';

- e
1 Sudoeste

(A b

18°C (mesotérmico), com verBes frescos,

temperatura média no més mais quente abaixo

de 22°C e sem estagéo seca definida. Conforme figura ao lado.

www.provaleengenharia.com.br
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6.2.1 Caracteristicas extrinsecas

O imdvel esta localizado na zona rural da cidade de Paulo Frontin, distante cerca de
215,00 km da capital do estado do Parana, Curitiba. A regido possui ocupacdo rural,
podendo ser utilizada como fonte renda e veraneio. O nivel socioecondmico do entorno é

considerado normal.

A area esté proxima aos municipios de Vera Guarani, Rio Claro do Sul e Fluviopolis.
A propriedade esta 22,00 km de distancia da cidade de Paulo Frontin e seu acesso é feito
atraves de BR-476 (Rodovia do Xisto) sentindo Sdo Matheus do Sul, pegando a Estrada do

Limoeiro, segue imagem do acesso ao imdvel.

4O /Unnamed Road

Paulo Frontin O

Detalhes do acesso

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Observando o mercado é possivel encontrar um nimero baixo de ofertas e transaces
de imdveis semelhantes ao avaliando na regido. Portanto, 0 desempenho de mercado é

tratado como normal, sendo absorvido pelo mercado a médio/longo prazo.

Baseado no mercado, nas caracteristicas da regido e nas caracteristicas do imdével, o

diagnostico de mercado torna-se favoravel.

www.provaleengenharia.com.br
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8 NORMALIZACAO DE AVALIACAO
8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Meétodo utilizado é o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que é uma
metodologia de avaliacdo indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as
caracteristicas dos dados de mercado coletados pelo engenheiro avaliador e que,

posteriormente, serdo comparados com as caracteristicas do imével avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informacdes pode ser realizado de duas
formas, por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizacdo). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de
fundamentacéo e precisdo, que séo classificados de acordo com 0s requisitos propostos

pela norma.
8.1.1 Levantamento de dados

A NBR 14.653 fornece algumas recomendagdes para a realizacdo de uma busca de
dados adequada.

De acordo com a norma, primeiramente, deve ser feita uma analise do mercado na
regido do imdvel avaliando, caracterizando e delimitando. Na pesquisa, o engenheiro deve
coletar, na medida do possivel, 0 maior niUmero de imdveis com caracteristicas similares
as do avaliando e selecionar as variaveis com maior influéncia na formag&o do valor de
mercado do imovel avaliado.

As variaveis podem ser dependentes e independentes.

8.2.1.2.1 “Variavel dependente: Para a especificagdo correta da variavel dependente, é necessaria uma
investigagdo no mercado em relagdo a sua conduta e as formas de expressao dos pregos (por exemplo,
preco total ou unitario, moeda de referéncia, formas de pagamento) bem como observar a homogeneidade

nas unidades de medida”.

www.provaleengenharia.com.br
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8.2.1.2.2 “Variaveis independentes: As varidveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por
exemplo, area, frente), de localizacdo (como bairro, logradouro, distancia ao polo de influéncia, entre
outros) e econdmicas (como oferta ou transacgao, época e condi¢éo do negdécio - a vista ou a prazo). As
variaveis devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e
outros atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis
consideradas no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes na explicacdo do

comportamento da varidvel explicada e vice-versa”.

Assim, é possivel obter amostras que explicam melhor o comportamento do mercado
na regido do avaliando e realizar uma analise apropriada.

Para o laudo em questdo, entramos em contato com imobiliarias, corretores, cidaddos
da regido e banco de dados interno sdo obtidas informacdes de imdveis ofertados ou
transacionados com caracteristicas semelhantes ao imovel avaliando. Os dados dos

elementos amostrais se encontram anexo ao laudo.
8.1.2 Tratamento de dados

Na etapa de tratamento de dados é recomendado pela norma, a analise dos dados de
mercado e a elaboracdo graficos que mostram, de forma simplificada, sem considerar
todas as informacGes disponiveis, as relagdes das amostras de acordo com as variaveis de
cada uma.

Pelos gréaficos é possivel identificar a correlacdo das amostras, a variacdo das
caracteristicas de cada amostra e do avaliando, anormalidades e outras propriedades. Pelo
grafico de Pregos observados x Valores Estimados é possivel verificar um maior poder de
predicdo do modelo estatistico, que ocorre quando 0s pontos se encontrarem proximos da
bissetriz do primeiro quadrante.

Para o laudo em questéo, utilizamos o método de Tratamento Cientifico, que trata os
dados de mercado com o uso de metodologia cientifica, resultando em um modelo baseado
no comportamento do mercado, obtendo, por fim, o valor de mercado do im6vel avaliando.

O memorial de célculo se encontra anexo ao laudo.

www.provaleengenharia.com.br



Rua Vitério, 255, Santo Amaro

PRO \' ale Sao Paulo/SP

(11) 5512-0658

ENGENHARIA DE AVALIAI;EIEE

comercial@provaleengenharia.com.br
13

8.1.3 Custo das construcdes e instalagoes

O Método utilizado é o Método de Quantificacdo de Custos, metodologia de avaliacéo
apresentada pela NBR 14.653. Esse procedimento reune o custo das benfeitorias existentes
no imovel avaliando, utilizando o custo unitario basico da construcao, que é calculado por
diversas instituicdes, como o Sinduscon (CUB), a revista Pini (CUPE), a Caixa Econdmica
Federal e IBGE (SINAPI) e o0 IBAPE/SP (VEIU), acompanhados da depreciacao fisica das
edificacbes, além desses, o custo podera ser estimado através de um orcamento. O

memorial de calculo se encontra anexo ao laudo.
8.2 FUNDAMENTACAO E PRECISAO DA AVALIACAO
8.2.1 Grau de Fundamentacéo

Tabela 2 — Pontuacdo para fins de classificacdo das avaliagdes quanto ao grau de

fundamentacéo.
Especificacdes Para determinagéo da pontuagéo, os valores na horizontal ndo sdo cumulativos
Item | das avaliacGes e
imoveis rurais Condic&o pt Condicéo pt| Condigdo pt
L]
Numero de dados
1 de mercado
efet!\/_amente >3 . (K+1) e no minimo 5. |18 >5 9
utilizados
Qualidade dos [ 0]
dados colhidos
no mercado de
2 mesma L Minoria ou
exploracso, Todos. 15 Maioria. 7 ausencia. 0
conforme em
5.1.2
L] L]
Visita dos dados
3 de mercado por o
engenheiro de Todos. 10 Maioria. g | Minoriaou 0
avaliacOes auséncia.

www.provaleengenharia.com.br
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Critério adotado

O

O

para avaliar c iavel
4 A - - omo variavel,
C(_)nstruc;o~es e Custo_de reedlgfx_) por 5 Custo de reedigdo por 3 | conforme anexo | 3
instalacBes planilha especifica. caderno de pregos. A
Critério adotado O O
5 para avaliar Por cadermno de Como variavel,
producdes Conforme em 10.3. 5 3 | conforme anexo | 3
vegetais pregos. A
L]
Apresentacdo do
6 | laudo, conforme o
secdo 11 Completo. 16 Simplificado. 1
Utilizacdo do Il O
método
7 comparativo Tratamento cientifico, 15 f;;iimsg:mc;oecr)r:e 1 Outros Y
direto de dados | (onforme 7.7.3 € anexo A. : tratamentos. ?
de mercado 7.7.2 e anexo B.
L]
g | Identificacao dos Fotografica. 2
dados amostrais - .
Coordenadas geodésicas ou 2 Roteiro de acesso ou 1
geogréficas. croqui de localizago.
Documentacéo —
do avaliando que Fotografica. 4
9 permita sua
identificacdoe | Coordenadas geodésicas ou 4 | Croaui de localizacio. | 1
localizacio geograficas. roqui de localizacéo.
< ]
Documentacéo
do imével Certiddo dominial atualizada. | 2
10 avaliando
apresentada pelo | Levantamento topografico Levantamento
contratante planimétrico de acordo com | 2 topografico 2
refere-se a as normas. planimétrico.

www.provaleengenharia.com.br
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8.2.1.1 Grau atingido

e Pontos: 76
Tabela 1 — Classificacdo dos laudos de avaliagdo quanto a fundamentacéo.
Graus
Descri¢do | 1l 1]
] ]
Limite minimo 12 36 71
Limite maximo 35 70 100

8.2.2 Grau de precisdo

Tabela 3 - Grau de precisao da estimativa de valor no caso de utilizacdo do método

comparativo direto de dados de mercado.

Graus
Descrigao m I 1
L] O
Amplitude do intervalo de
fi 9
confianga de 80% em <30% 30% - 50% > 50%
torno do valor central da
estimativa.

www.provaleengenharia.com.br
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8.3 VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA

De acordo com a NBR 14.653, o valor de liquidagdo forgada é a “condi¢do relativa a
hipdtese de uma venda compulséria ou em prazo menor que o médio de absorcédo pelo
mercado”.

Para a engenharia de avaliagdes, a liquidez € classificada em trés niveis, alta (Venda
do imdvel até 6 meses); média (Venda do imoével de 6 a 12 meses) e baixa (Venda do
imovel acima de 12 meses).

O valor de liquidez forcada sera calculado baseado no valor de mercado obtido,
deduzindo os custos gerados no intervalo de tempo entre a data da oferta e a data da venda
concretizada.

A liquidez do imdvel foi considerada média e os custos que foram levados em
consideracdo sdo o ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis), ITR (Imposto

Territorial Rural) e despesas extras (Cartério, manuten¢do, condominio, energia e etc.).
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9 ANEXOS

9.1 MEMORIAL FOTOGRAFICO DO IMOVEL
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Detalhes do imovel
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9.2 DOCUMENTACAO
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9.3 DADOS DE MERCADO

A pesquisa foi realizada em marco de 2018.

El. Endereco Municipio Area (ha) | Valor de Mercado
1 | Préximo a lgreja Ucraniana Irati 12,10 R$285.000,00

2 | Sitio Pica Pau Amarelo - Dista 8Km de Irati Irati 9,68 R$420.000,00

3 | Faxinal dos Neves Irati 19,36 R$450.000,00

4 | Proximo ao Rio Corrente - Bairro da Lagoa Irati 7,07 R$150.000,00

5 |Estrada de Pedra Preta, sentido Monjolo Irati 7,27 R$400.000,00

6 | Localiza-se em Caratuva, proximo da BR 277 Irati 7,16 R$400.000,00

7 | Localizado em Volta Grande Irati 10,40 R$370.000,00

8 | Riozinho dos Anciutti, 1 km da cidade Irati 5,84 R$250.000,00

9 |Rio das Pedras Sdo Matheus do Sul 26,62 R$650.000,00

10 | 3,0 Km do Rodovia do Xisto S3do Matheus do Sul 7,50 R$230.000,00

11 | Terra Vermelha Sdo Matheus do Sul 4,90 R$120.000,00

V. Unit. R§/Ha Acesso Topografia Exploragao Recursos hidricos Contato
R$23.553,72 Terra batida Plana Vegetac¢do Nativa Sim (41) 99822-1435
R$43.388,43 Asfaltado Plana Agricultura Sim (42) 9984-2848
R$23.243,80 Cascalho Plana Vegetagao Nativa Sim (41) 3093-7282
R$21.216,41 Asfaltado Plana Vegetagdo Nativa Sim (42) 3027-7778
R$55.020,63 Cascalho Plana Agricultura Sim (42) 3423-1835
R$55.865,92 Asfaltado Plana Agricultura Sim (42) 3423-1835
R$35.576,92 Terra batida Aclive Pastagem Nao (42) 3423-1835
R$42.808,22 | Terra batida Plana Agricultura N3o (42) 3423-1835
R$24.417,73 Cascalho Plana Vegetagdo Nativa Nao (42) 99942-4260
R$30.666,67 Cascalho Plana Pastagem Sim (41) 3372-1000
R$24.502,80 | Terra batida Plana Vegetagdo Nativa Nao (41) 3372-1001
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9.4 MEMORIAL DE CALCULO

Amostra
N° Am. | Valor Unitario R$/Ha | Area Rural Exploracao
1 23.533,72 12,10 Vegetacao Nativa
2 43.388,43 9,68 Agricultura
3 23.243,80 19,36 Vegetagdo Nativa
4 21.216,41 7,07 Vegetacao Nativa
5 55.020,63 7,27 Agricultura
6 55.865,92 7,16 Agricultura
7 35.576,92 10,40 Pastagem
8 42.808,22 5,84 Agricultura
9 24.417,73 26,62 Vegetagdo Nativa
10 30.666,67 7,50 Pastagem
11 24.502,80 4,90 Vegetacao Nativa

Descricao das VVariaveis

Variavel Dependente :

* Valor Unitario R$/Ha: Variavel dependente que define o valor unitario do imével, expresso em
R$/Ha..

Variaveis Independentes :
« Area Rural : Variavel quantitativa que define a area rural do imével avaliando, expressa em mz.

» Exploracao : Variadvel independente qualitativa que define a atividade rural destinada a area,

conforme intervalo abaixo; .
Classificagéo :
Vegetacdo Nativa =1; Reflorestamento = 2; Pastagem = 3; Agricultura =4;
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Distribuicao das Variaveis
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor Unitario R$/Ha.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo %
1 23.533,72 23.069,34 -464,38 -1,9732 %
2 43.388,43 47.746,84 4.358,41 10,0451 %
3 23.243,80 23.544,26 300,46 1,2927 %
4 21.216,41 22.751,38 1.534,97 7,2348 %
5 55.020,63 47.094,17 -7.926,46 -14,4063 %
6 55.865,92 47.064,80 -8.801,12 -15,7540 %
7 35.576,92 35.183,81 -393,11 -1,1049 %
8 42.808,22 46.715,26 3.907,04 9,1269 %
9 24.417,73 24.039,15 -378,58 -1,5504 %
10 30.666,67 34.756,70 4.090,03 13,3371 %
11 24.502,80 22.616,90 -1.885,90 -7,6967 %

A variagéo (%) é calculada como a diferencga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagdes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
usadas como elemento de comparagdo entre as amostragens.

Valores Estimados x VValores Observados

Valor Unitario R$/Ha

=onm
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45 0000 4

23000

.00 4
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Uma melhor adequacao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.
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Modelo da Regressao
1/[Valor Unitario R$/Ha] = 5,2370x105 - 1,2044x107 x [Area Rural] - 7,5651x10 x [Exploracéo]
Regressores do Modelo
Intervalo de confianga de 80,00%.
Variaveis Coeficiente D. Padréo Minimo Méaximo
Area Rural bl =-1,2043x107 1,5781x107 -3,4087x107 9,9999x108
Exploracdo | b2 =-7,5650x10° 7,2421x107 -8,5766x10° -6,5534x10°
Correlacdo do Modelo
Coeficiente de correlacéo (r) .......... 10,9712
Valor t calculado .........ccoeeeeevvvevennnnnnnn. 111,53
Valor t tabelado (t critico) ................. : 1,860 (para o nivel de significAncia de 10,0 %)
Coeficiente de determinacao (r?) ... :0,9432
Coeficiente r2 ajustado .................... 10,9290
Classificagdo : Correlagéo Fortissima
Analise da Variancia
Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressédo 1,1090x10-° 2 5,5451x1010 66,44
Residual 6,6770x101! 8 8,3463x1012
Total 1,1757x10° 10 1,1757x101°
F Calculado : 66,44
F Tabelado : 4,459 (para o nivel de significancia de 5,000 %)

Significancia do modelo igual a 1,0x103%

Aceita-se a hip6tese de existéncia da regresséo.
Nivel de significAncia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau | (IBAPE/SP 2012).

Correlacdes Parciais

Valor Unitario R$/Ha | Area Rural | Exploracéo
Valor Unitario R$/Ha 1,0000 0,4107 -0,9691
Area Rural 0,4107 1,0000 -0,4819
Exploracéo -0,9691 -0,4819 1,0000
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Teste t das Correlacdes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t :

Valor Unitario R$/Ha | Area Rural Exploracao
Valor Unitdrio R$/Ha 0 1,274 -11,10
Area Rural 1,274 0 -1,556
Exploracao -11,10 -1,556 0

Valor t tabelado (t critico) : 1,860 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,1081

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area Rural b1 -0,871 1,9x10%% | Sim
Exploracéo b2 -11,92 2,3x10% Sim

Histograma

Frequéncias Absolutas

Frequitcia
e Edapg

Classe
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Presenca de Outliers

Critério de identificacéo de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico de Indicacdo de Outliers
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Reta de Normalidade

Normalidade
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Autocorrelacdo

Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,2572
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelacéo positiva (DW < DL) :DL =0,95
Autocorrelacdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelacdo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,54 4-DU=2,46

Pelo teste de Durbin-Watson, néo existe autocorrelagéo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau | (IBAPE/SP 2012).

A autocorrelagdo (ou auto-regressdo) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um

critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser
considerado.
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Grafico de Auto-Correlacdo
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de

auto-correlacéo.
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Formacao dos Valores
Variaveis independentes:
+ Area Rural .... = 9,60
* Exploragéo ... = Agricultura
Estima-se Valor Unitario R$/Ha da Area Rural = R$/ha 35.064,94
O modelo utilizado foi:
[Valor Unitario R$/Ha] = 1/( 5,2370x105 - 1,2044x107 x [Area Rural] - 7,5651x10° x [Explorag&o])
Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:
Minimo: R$/ha 33.525,65
Maximo: R$/ha 36.752,40
O valor estimado estéd de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regresséo Grau |
(IBAPE/SP 2012)
Para uma Area de Hectare 9,6, teremos:
Valor Justo de Mercado obtido = R$ 336.623,47
Valor Justo de Mercado minimo = R$ 321.846,21
Valor Justo de Mercado méaximo = R$ 352.823,00
Avaliacdo da Extrapolacéo
Extrapolacéo dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando
. Limite Limite Valor no ponto Variacdo em .
VBT inferior superior de avaliacéo relacdo ao limite AEIEERIE ()
Area Rural 4,90 26,62 9,60 Dentro do intervalo Aprovada
Exploracéo Vegetacdo Nativa | Agricultura Agricultura Dentro do intervalo Aprovada

* Segundo NBR 14653-2 Regresséo Grau | (IBAPE/SP 2012), é admitida uma variacdo de 100,0% além do limite
amostral superior e de 50,0% além do limite inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma varidvel independente extrapolou o limite amostral.
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Extrapolacao para o valor estimado nos limites amostrais
., Valor estimado no | Valor estimado no | Valor estimado no . .. o
Variavel L ; L . L Maior variacdo | Aprovada (**)
limite inferior limite superior ponto de avaliacdo
Area Rural 34.382,49 37.780,55 35.064,94 | Dentro do intervalo Aprovada
Exploracéao 22.910,20 47.724,88 35.064,94 | Dentro do intervalo Aprovada

** Segundo NBR 14653-2 Regresséo Grau | (IBAPE/SP 2012), é admitida uma variacdo de 20,0% além dos limites
amostrais para o valor estimado. No modelo, nenhuma variavel pode extrapolar o limite amostral.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianga de 80,0 %:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

Area Rural 34.764,47 | 35.370,66 606,19 1,73
Exploracéo 34.399,38 | 35.756,77 1.357,39 3,87
E(Valor Unitario R$/Ha) | 30.524,07 | 41.192,96 10.668,89 29,75
Valor Estimado 33.525,65 | 36.752,40 3.226,75 9,18

Amplitude do intervalo de confianca: até 100,0% em torno do valor central da estimativa.
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Custo Unitdrio Basico (CUB/OESTE PR)

R-1 N

R$ 1.666,71/m?

Gl

R$ 738,56/m?
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# Enquadramento da UCl.js.t? Coeficiente BDI (%) | E Are:a Vida Util RVa_Ictlar | Ic(llads dl?fs_tlma~da
Edificagdo nitario de Ajuste (%) | Equivalente (Anos) esidua a Edificagdo
(R$/m?) (m?) (%) (Anos)
Casa 1.666,71 0,500 | 27,58% 240,00 70,00 20% 12,00
Barracdes 738,56 0,500 | 27,58% 350,00 70,00 20% 12,00
Total - - - 590,00 - - -
% de Estado d(i Depreciagao pelo Fator Obsoletismo Custg da Custo d::l
Vida Ka Conservagao Estado de e Conservacio construgdo nova | Construgao
(Referéncia) Conservagao (%) ¢ (R$) (R$)
17,1% | 0,900 Regular 2,52% 0,877 0,9015 255.174,35 230.049,29
17,1% | 0,900 Regular 2,52% 0,877 0,9015 164.899,58 148.663,19
- - - - - 420.073,93 378.712,48
Bonificagdo e despesas indiretas
Taxa de administracdo 10%
Custo Financeiro/més 1%
Prazo de obra 10 meses
Custo Financeiro da obra 10,46%
Lucro da Construtora 5%
BDI 0,2758
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